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BlMarabia = هندسية متخصصة في مجال النمذجة المتكاملة للمباني‎ álap 


بيم أرابيا مركز أبحاث و نشر متخصص في مجال البيم يشارك فيه متطوعون من 
كافة 
الوطن العربي لإثراء المحتوى العربي 


رسالتنا بناء الإنسان والمفكر والمهندس والمعلم العربي؛ وتجهيزه للنهوض 
بالإمكانيات والطاقات 

عربي موحد لتخزين 

cal sd asi 


رؤيتنا مواكبة الفنون والعلوم الهندسية المعربة» وتقديم المعلومة الواضحة للطالب» 
العربي على حد cel gu‏ وإمداد طلاب الهندسة الحاليين بخبرة المختصين» وإمداد 
المختصين بخبرة أصحاب 

الخبرات العملية 


أهداف المبادرة مساعدة الباحثين والممارسين عبر الوطن العربي على معرفة 
وجهات النظر 

المختلفة حول نمذجة معلومات البناء كأحد المنهجيات المبتكرة في قطاع العمارة و 
الهندسة والتشييد 

يتم ذلك عبر مساعدة الأفراد على تحسين كفاءتهم المعرفية والتقنية والفنية» و 
مساعدة المنظمات 

على تعزيز قدراتهم التنظيمية والإدارية والتشغيلية أو من خلال تحديث التعليمء 
استحداث القوانين» 

التعريف بفوائد الاستخدام في الصناعة ككل. وبالتالي سينعكس على تطوير مخرجات 
و خدمات هذا 

القطاع من مباني ومنشآت أو بنية تحتية» مما سيترافق في تقليل التشرذم في الصناعة 
وزيادة مساهمة 

المنظمات في الناتج القومي ورفع إنتاجية العاملين بقطاع الإنشاء. 


لا طريقة مبتكرة لتسهيل رؤية شبكات البنية التحتية باستخدام تقنية الواقع المعزز 
والسحابة الإلكترونية 


لا البيم و المباني الصحية 


لا سللسلة مقالات الايزو 19650 
مقال رقم 2 


شادي حفيله 


لا إستخدام ال 811۸لتقدیم تقييم فعال لاستدامة المباني 


لا منظومة التحكم في تغيير الأنشطة والاستعمالات للمناطق التاريخي 


محمد عابدين 


A ۱‏ د 
حسام ONCE‏ 
edes‏ کی مكدر و 
لديه خبرة في مجال تكنولوجيا نمذجة معلومات البناء وتطبيقات الواقع 
الافتراضي والواقع المعزز والمسح الليزري» كما أنه شارك في تطبيق 
والسعودية. 
حاصل على ماجيستير نمذجة معلومات البناء IEDM‏ من جامعة 
القاهرة 


طريقة مبتكرة لتسهيل رؤية شبكات البنية التحتية باستخدام تقنية الواقع 
المعزز والسحابة الإلكترونية 


تلعب التكنولوجيا دوراً هاماً في حياة الناس لجعل حياتهم أكثر راحة وكفاءة. على وجه 
الخصوص تستخدم تكنولوجيا الواقع المعزز كحل لربط كافة أطراف مشروعات 
التشييد في نفس بيئة العملء و يهدف هذا البحث إلى استخدام النماذج ثلاثية الأبعاد في 
مرحلة إدارة مرافق البنية التحتية بمساعدة تكنولوجيا الواقع المعزز والسحابة 
الإلكترونية. وقد وجدت الدراسات السابقة أن تطبيق تكنولوجيا الواقع المعزز يصاحبه 
مشكلتان أساسيتان» وهما محاذاة النموذج التخيلي مع الواقع» بالإضافة إلى تخزين 
النماذج التخيلية وإدارتها. ويساعد البحث في تعظيم الاستفادة من النموذج ثلاثي الأبعاد 
واستخدامه كأداة لتخزين المعلومات المتعلقة بأعمال الصيانة والفحص الدوريء كما 
تلعب تكنولوجيا السحابة الرقمية دورا هاما في إدارة وتخزين التطبيق المقترح في 
البحثء وتسهم أيضا في تسهيل الوصول إليه من قبل أفراد المشروےء وأخيرا قد تم 
عمل دراسة استقصاء لبيان فاعلية التطبيق المقترح» وقياس مدى رضاء مستخدميه 
ودراسة الآراء المقترحة لتطويره. 


4. 


مقدمة 


cing;‏ آلیدک إلى حل Ala‏ راع م مات 
التشغيل والصيانة لشبكات البنية التحتية» وذلك عن 
طريق تطوير برنامج "ARField"‏ والذي يعمل 

على الهائف المحمول.حيث E‏ باستخدام 
تكنولوجيا الواقع المعززء وذلك بخلق نموذج ثلاثي 
الأبعاد لشبكات البنية التحتية والتي يمكن رؤيتها 
محاذيا للواقع الحقيقي» من خلال أجهزة الهاتف 
المحمول؛ ويكون هذا النموذج غنیا بالمعلومات 
الكافية مثل مقاسات المواسير والمُصنع و أنواع 
المواسير وفترة التشغيل وآخر عملية صيانة .. إلخ. 
كما هو مبين بالشكل التالي: 


كما هو موضح بشكل 2 , لتطوير برنامج " ARField"‏ تم اتباع الخطوات الاتیة: 

- استخدام لوح “ built drawings"‏ ۵8و إعدادها للتأكد من مدى صلاحيتها ومطابقتها 

للواقع والتأكد من عدم وجود أخطاء باللوح. 

81 ا ا ا لت 

Qai sCivil 3D‏ على مكتبة ضخمة تضم جميع أنواع المواسير والمقاسات 

"9ٰ ۹ ۳٣ 

- تصدیر النماذج ثلاثية الأبعاد من برنامج Civil 3D‏ إلى برنامج Autodesk‏ 
3/1515 لااحيث أن برنامج Autodesk Navisworks‏ يعد بمثابة منصة أو 

وسيط للعديد من صيغ الملفات وقد تم استخدامه للتصدير من صيغة ٥۷ل‏ إلى 

صيغة FBX‏ والتي يمكن لبرنامج 3D‏ رام لاأن يتعامل معها. 

- التصدير إلى برنامج Unity 3D‏ في صيغة FBX‏ ويعد برنامج 3D‏ راا لابمتابة 

مصنع تطبيق “ ARField"‏ حيث أنه يمكن من خلاله تخليق جميع أنواع التطبيقات 

Windows. IOS slAndroid سواء كانت‎ 


App. for 


Drawings for the i 
7 
W Augmentation 


Proposed area 


As built drawings 7 | 


| FBX file || Apk. File 


| ١ Telecommunication i| 


تطبيق البرنامج على حالة دراسية 

تم تجربة تطبيق ARField‏ على طريق طوله حوإلى كيلو متر ونصف ويحيط بأحد 
المشاريع المنفذة بجمهورية مصر العربية كما هو مبين بشكل 3 ء حيث تم عمل تطبيق 
مستقل لجميع شبكات البنية التحتية لكل مطبق على حدىء وهنا تكمن العقبة وهي: أين 
يمكن تخزين ملفات تطبيق fARField‏ 


ail‏ تم استخدام منصة 360 PusAutodesk BIM‏ أنها تعد منصة عامة يمكنها 
تجميع كل أطراف المشروع من مهندسي التشغيل والصيانة ومهندسي المكتب الفني 
..إلخ. كماأنها منصة غير محدودة 
عدد لا نهائي من الملفات والمشاریعء كما 
أنها مؤمنة ولديها العديد من شهادات 
الأمان وحماية البيانات. فضلا عن ذلك 
أنه يمكن الحدخول على تلك المخصة من 
خلال تطبيق 360 BIM‏ والموجود 
على Google Play‏ وذلك سيسهل كثيرا 
على مهندسي التشغيل والصيانة حيث 
سيمكنهم من تحميل البرنامج» سيسهل 
كثيرا على مهندسي التشغيل وكذلك 
والصيانة حيث سيمكنهم تحميل تطبيق 

0 |8والذی سيعد هو مخزن 
تطبيقات " ARField"‏ كما سنرى 
لاحقا. 


لقد تم استغلال “ Issues module"‏ في منصة 360 Autodesk BIM‏ لتحميل 
جميع ملفات تطبيقات “ ARField"‏ حيث تم عمل عن ووالكل مطبق؛ وتم تحميل ملف 
تطبيق 81610 /معليها في صيغة “ - apk‏ التي تعمل على أجهزة - JSlAndroid‏ 
مطبق كما هو موضح بشكل 4 حيث يمكن لمهندسي التشغيل والصيانة الوقوف عند أي 
مطبق وتحميل ملف تطبيق 2821610 المتعلق بھاء وبعد تنصيبه وتشغيله يمكن 
الور agas.‏ شکات البنية ا E‏ رة لذلك المطيق. 


هذا المقال هو جزء من رسالة علمية ببرنامج ماجستير العلوم في هندسة التصميمات 
المتكاملة في مشروعات التشييد تحت إشراف الأستاذ الدكتور/ محمد مهدى مرزوق - 
أستاذ هندسة وإدارة التشييد - كلية الهندسة جامعة القاهرة. وقد تم نشر كامل البحث 
في OS Journal of pipeline systems Engineering and Practice Hm‏ 
الحصول PP PE‏ اط انان 
https://ascelibrary.org/doi/pdf/10.1061/9628ASCE9629PS.1949-‏ 
1204.0000616 


عمر سليم 


ز بيم أرابيا 
ف احا T‏ حم 
sa‏ کر من 10 c eh‏ ضر ال B‏ 
کے culi Bee‏ 


البيم والمباني الصحية 


كان الفيلسوف سقراط يتجول في إحدى المدن الإغريقية مع فيبوس باني الأريختوم 
المشهور عندما بدأه بقوله: هل ترى معي يا فيبوس بأنه بالرغم من أن المدينة بها مبان 
يستخدمها الناس وتؤدي وظائفهاء إلا إن هذه المباني تنقسم إلى ثلاثة أنواعء النوع الأول 
مبان صامتة»؛ والثاني مبان متكلمةء والنوع الأخير مبان متحركة تكاد أن ترقص 
فنظر إليه فيبوس متسائلاً» فقال له سقراط النوع الأول أي المباني الصامتة فإني لن 
أتكلم عنها لأنها مبان ميتة أقل في المرتبة من القمامة» على الأقل فإن القمامة عندما 
تقلبها العربات في المقالب العمومية تتخذ أشكالاً ونماذج متغيرة. 

فی تقول لك (uii‏ ميد عام أو هذى (quei Sas‏ هنا الناس تعمل 
وهنا الناس تستريح وهناك مبان بها ناس تتألم وهكذا. 

أما النوع الأخير أي المباني التي تكاد ترقص وتغني فإنها من عبقرية المصمم. 


Cra. ASI 4s 9 ا‎ ٤٤١٥۹١+١٥ a 
ا کے ما کر گار اس کے سلا ںی ھا‎ LIRE حسھ‎ gl cis 17 
ولو صممت بصورة خاطئة لكان السكان مرضى و تعساء فنحن نشكل مبانينا و‎ 
التراثية‎ cs SArchitecture Healthy المباني تشكلنا. و هناك العمارة الصحية‎ 

مثل بيت السحيمي بشارع المعز و منزل المعماري المصري بمنطقة القلعة 


و هناك أيضا المباني المريضة Sick‏ 1101085 ا8سيئة الهواء الداخلي» و تشير 
الإحصائيات أن من 10 96 إلى %30 من المباني بأمريكا هي من المباني المريضة و 
التي تمرض ساكنها و لها مخاطر على صحته. و تعتبر المباني مسؤولة عن ۸36 
E‏ تن ا ال ل ا نات اي 
أكسيد الكربون المباشرة وغير المباشرة. في مثل هذه الحالة الصعبة فإن تجديد المباني 
٦٦‏ 90101 ۹98 اعد رمن رادي الكربوني لمبانينا. 
وقد يكون السبب في ذلك هو ضعف التصميم أو الألوان» أو ضعف الصيانة أو ضعف 
ues‏ سے 1 alone‏ ل did. oes dio En el EB ors esent]‏ 
مواد البناء أو الملوثات البيولوجية والمركبات العضوية المتطايرة VOC‏ 
و هناك في علم النفس ما يعرف بظاهرة متلازمة المباني المريضة أو Sick‏ 
Building Syndrome‏ ويوصف المبنى بأنه مريضا إذا عانى 9020من أفراده 
أعراض SBS‏ 


وهناك مجموعة من العلامات أو الأعراض مجتمعة أو منفردة» والتي ربما تدل على 
وجود بيئة مريضة ومن أشهر هذه الأعراض هي تهيج الأغشية المخاطية في الأنف 
أو البلعوم وكذلك تم رصد العديد من الأعراض الجلدية مثل الطفح الجلدي» جفاف الجلد 
والحكة وغيرها. وكانت هذه الأعراض أكثر تواترا في المباني التي تعاني من انخفاض 
نسبة الرطوبة ودرجات الحرارة. 

وقد اعترفت منظمة الصحة العالمية ۷10 بتأثير البيئة المبنية الداخلية والخارجية 
على الصحة العامة» مع ہی pn‏ خاص A‏ ذات الكثافة السكانية العالية. 


وو S ME‏ وس کو po‏ سو سو صصق 
واستخدام al gall‏ الداحلية. 

وتتصف المباني المريضة بشكل عام» بثلاث صفات رئيسية هي: استنزاف الطاقة 
ca jl gall y‏ وٹلویث البيئة ہما يخرج مٹھا من انیعاثات و فضلات سائلة وصلبة والقاثير 
السلبي على صحة المستخدمين نتيجة استعمال مواد كيماوية. ويستخدم مصطلح 
متلازمة المباني المريضة عندما تظهر مجموعة من الأعراض 

المشتركة على axe‏ من الأشخاص المتواجدين داخل مبنى معين» أو في جزء من 
المبنى. وتختفي هذه الأعراض في حال مغادرة المبنى وقد لا تختفي حيث قد تصل 
المضاعفات إلى مرض يسمى Related Illness‏ عdinا8uiحيث‏ الأعراض دائمة 
ولكنها تتحسن و تؤدي إلى ارتفاع غیاب الموظف وانخفاض كفاءته بالعمل. 

وتلعب الصوتيات أيضا دورا مهماء لذلك يجب التحكم في الحماية من الضوضاء 
الخارجية وتدابير التحكم في الضوضاء الداخلية. ويجب أن تحافظ المصادر على 
ضوضاء الخلفية أقل من 35 db.‏ وأقصى زمن صدى تحت 0.7 ثانية. وضوء النهار 
يمكن للإضاءة المناسبة أن تقلل من الصداع بنسبة 25-10 4 ويمكن أن تزيد 
الإنتاجية الفردية بنسبة 23-0.7 / . وتعد زيادة استخدام ضوء النهار واختيار 
قر كنيلك A Aus Bo Loss‏ یسن التحرادات القن یک انتخا فا caua‏ الاطبادة 
في المبنى. وجودة الهواء يجب استخدام المواد والمفروشات ذات الانبعاثات الكيميائية 
المتكفضبة Sulis.‏ البخار sse‏ للحد من فلل اللخارء و جوذة الهواء Kaili‏ 
الحراري يجب أن تلبي الظروف الحرارية معايير الراحة وتحافظ على مستويات ثابتة 
من الخرارة والرطوية طرال اللوم .وأنظقة التكبيف والمواذ ومستريات الرطوية 3 
يجب إجراء فحوصات منتظمة للعثور على أي مصادر للرطوبة ومعالجتها. وتلعب 
وسائل الراحة دورًا رئيسيًا في المباني التي تصمم لتصبح الأكثر إيجابية على صحة 
eni i aal‏ .على سیل e tall‏ وتشر الدر اسناك: إلى cl‏ اس اقحات النهوية هالية 
الأداء تقلل من أمراض الجهاز التنفسي بنسبة 720-9. وتزيد الإنتاجية بنسبة 0.48- 
.A11‏ وعلاج المباني المريضة يكون بالتصميم الجيد والتنسيق مع الطبيعة و الصيانة 
PENES:‏ إضافة الثباتات الخضراء ودخول الشس : واختار نظع ضرف ضح 


وسطحي سليم» إضافة إلى التهوية الطبیعیة فجودة الهواء الداخلي 80اتلعب 1553 
مركزيًا. وهناك العديد من الملوثات الداخلية ذات الآثار الصحية الكبيرة مثل المركبات 
العضوية المتطايرة . VOCs‏ 

و علاج المدن المريضة يكون بالتركيز على توفير أماكن للمشاة و الدراجات الهوائية و 
زيادة وجود المواردء على سبيل المثال: جلب النباتات إلى البيئة الداخلية» و توفير 
أماكن مفتوحة خضراء مجانية متاحة للجميع مثل: الأزهر بارك في القاهرة»ء والتي 
استطاع المصمم د. ماهر إستينو و د. ليلى المصري تحويل مستقبلها من مكان لإلقاء 
القمامة إلى رئة صغيرة في قلب للقاهرة بعدما كانت تزدحم بالأشجار و المساحات 
الخضراء و التوسع الأفقي وليس الرأسي وهي عناصر كانت أساسية في الماضي. 


يمكن أن تساعدك تقنية إدارة معلومات المبانى أو N‏ |8ومحاكاة الأداء القائمة على 

BIM‏ في إنشاء مبنى أكثر صحة منذ البداية. تساعد هذه التقنية على تقييم كيفية تأثير 
حلول التصميم المختلفة على المباني في المستقبل. مثال ذلك: برامج التحليل الهندسي 
القائمة على 811۸مٹل ٥) CFD‏ ں۸ التحلیل الحراري الداخلي لتحليل ضوء 
النهار Rhino Diva‏ لتقییم تأثير الضوضاء Sound PLAN‏ لتقییم تأثير الضوضاء 
Phonics .‏ كما يمكن لمديري المرافق الاستفادة بشکل S‏ من بيانات /!|8المتوفرة 
وبيانات حالة بيئة المبنى لتقييم مستوى الراحة البشرية في مبنى معين» وذلك من خلال 
ربط البيم بالمستشعرات Sensors‏ الانترنت» وذلك باستخدام بروتوكول اتصالات 
مثل : BACnet‏ نيومان » 1996ء للحصول على بيانات في الوقت الفعلي على 
ARIS MSL‏ ان کت 


فال /8|1یمکن أن يساهم في الجوانب التالية من التصميم المستدام: 

e‏ توجيه المبنى التوجيه الأمثل الذي يؤدي إلى استهلاك الحد الأدنى من الطاقة. 
توجيه المبنى: و يقصد به التوجيه المناسب للمبنى بالنسبة للجهات الأساسية شمال 
جنوب شرق غرب . موقع المبنى في المنطقة المعنية يجب أن يأخذ بعين الاعتبار شكل 
وارتفاع المباني المحيطة بها بالنسبة لمسار الشمس في الشتاء والصيف» من أجل تحديد 
المناطق المظلة و المشمسة. و التوجية الصحيح للمبنى يهيئ المبنى لتحقيق الطاقة 
السالبة المثالية من حيث تحقيق طاقة أقل للإضاءة والتدفئة والتبريد» و يكون التوجيه 
في المراحل الأولى للتصميم بعد معرفة الموقع الجغرافي و اتجاه الشمال والرياح 


۰۱ 
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كتلة المبنی؛ تحليل شكل المبنى» واقتراح الواجهات المثلى cal‏ هذه العوامل تسمح ATI‏ 
الصحيحة بالوصول الجيد للإاضاءة الطبيعية وتصميم غلاف المبنى ذي كفاءة عالية و 
يحقق الراحة الحرارية المطلوبة. 

e‏ الإضاءة الطبيعية لجعل الساكنين أكثر راحة و إنتاجا. 

e‏ تجميع المياه للحد من احتياجات المبنى لمصادر المیاہء واختيار الأجهزة الأكثر 
كفاءة» وتجميع مياه الأمطار وإعادة استخدام graywater shll‏ 


٭ تصميم تماذج استهلاك الطافة للحد من استھلاك الطافة وتخلیل إمكانية استكذاء 
مصادر الطاقة المتجددة. 

ghadi is من‎ cu المستدامة واستكذام المواك الماد‎ salia e 

الطبيعية للمواد عند اتخاذ قرار باختيار مادة معينة تظهر أسئلة حول العديد من 

التاقرات os sad‏ ران رمتات | Joe‏ ات هة لاخقار مٹل: تلل Sad‏ الطاقة 

00 7 و غا E‏ ا EE‏ 

واعادة التعمير. 


نظم تقييم المباني المستدامة والخضراء: 


هناك نظم مختلفة لتقييم المبنی على مستوى العالم ومن أمثلة هذه النظم : 


J 
(Q DGNB miz ا‎ cai 


*oreenstar 


ME BREEAM 777 


N GREEN 
\ | GLOBES est LIVING 
BUILDING 


CHALLENGE 


PAN ( NETZERO 


«طُوّر هذا النظام من قبل المجلس الأمريكي للأبنية الخضراء USGBC‏ 
في عام 1998 وهو نظام معترف بے دوليًا بآأنه مقياس تصميم 

معأوء0وإنشاء Construction‏ وتشغیل Operations‏ مراعية 
l )) E‏ 


النظام البريطاني نظام التقييم البيئي لمؤسسة أبحاث البناء BREEAM‏ 
Building Research Environmental Establishment‏ 
Method Assessment‏ : 


الأسلوب الأول في العالم لتقييم أداء المباني بيئياً وتصنيفها. انطلق عام 1990 
في إنكلترا من قبل مؤسسة بحوث الأبنية البريطانية 888 . 


نظام استدامة لمدينة أبو ظبي بالإنجليزية: Estidama Rating System‏ . و 
تم إنشاؤه سنة 2008 من قبل مجلس أبوظبي للتخطيط العمراني UPC‏ لتحسين 
الحياة لمن يسكن في أبو ظبي من خلال التركيز على العادات الثقافية والقيم 
ae Gs YI‏ ة ۹ "۰۰ ۰ ا ا ا ل caia‏ 
المجتمعات والمباني والفیلاتء ويعطي إرشادات ومتطلبات لتقييم الأداء المتوقع 
للمشروع من منظور الاستدامة. 

بقطر Global Sustainability Assessment System‏ تم تطويره في عام 
0 بواسطة المنظمة الخليجية للبحث والتطوير GORD‏ بالتعاون مع 
مركز T.C. Chan‏ في جامعة بنسلفانیاء ويهدف إلى إنشاء بيئة حضرية مستدامة 
لتقليل التأثيرات البيئية للمباني وفي نفس الوقت تحقيق احتياجات المجتمع. 

ومن أهم مميزات هذا النظام أنه يأخذ في الحسبان السمات الاجتماعية 
والاقتصادية والبيئية والثقافية للمجتمع والتي تختلف في مناطق العالم. 
المععايير الخاصة بشهادة GSAS‏ تنقسم إلى 8 أقسام: 

قامت قطر بادراج 0585 في كود البناء القطري 2010 والآن يجب على 
كل مشاريع القطاع العام والخاص الحصول على شهادة GSAS‏ تضم GSAS‏ 
0 آليه تقييم للاستدامة» وتنقسم إلى 8 أقسام تشمل الاتصال الحضري والموقع 
77۳ والمواك والسئة الداخلية و القيمة یً۰ 
والتشغيل. كل قسم من النظام سوف يقيس خاصية معينة في التأثير البيئي 
للمشروع. كل قسم ينقسم إلى معايير محدده تقيس وتحدد موضوعا بعينه. ثم 
يعطى درجة لكل قسم حسب درجة 
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حزم البرامج الأمريكية 
القيادة فى مجال الطاقة 


والتصميم البيئي LEED‏ 


BREEAM 


وغيرها من نظم التقييم التي بالرغم من اختلافها وتعددهاء إلا أنها ترگز على نفس 
الأهداف والمحاور التالية : 

Sustainable Site. «الموقع المستدام‎ 

«كفاءة استخدام المياه Water Efficiency.‏ 

Energy and Atmosphere. «الطاقة والغلاف الجوي‎ 

Material and Resources. «المواد والمصادر‎ 

Indoor Environmental Quality. «جودة البيئة الداخلية‎ 

Innovation In Design or Operations . «الإبداع في التصميم أو التشغيل‎ 


أهم المزايا لتطبيق البيم في مجال الاستدامة 


1.تحليل الطاقة 

الخيارات لتوفير الطاقة. ويمكن لأدوات تحليل الطاقة أن توفر تحلیلا للبناء بأكمله 
يسمح للمصممين بفهم توقعات تكلفة الطاقة التي يمكن أن تساعد بالقرارات المالية 
والتصميمية. 

وتشمل تحليلات البناء الشاملة بيانات الطقس التفصيلية بحيث يمكن للمصممین أخذ 
إحصاءات المناخ التاريخية فی Sie ue WI‏ إنشاء نموذج طاقة . ويمكن للمصممين 
أيضا استخدام البرنامج لمقارنة كفاءة مشروعهم مع المباني ذات الكفاءة الموفرة للطاقة 
وتصور تفديرات نقاط الاستدامة. 

ويمكن لأداة تحليل الطاقة أيضا أن تقدم بيانات قيمة عن انبعاثات الكربون عن 
الممارسات الفعالة في ضوء النھارء وتوقعات استخدام المياه وتكاليفهاء وإعدادات 
التكييف والتهوية. من خلال رؤية كيف ستعمل هذه الأنظمة مع العمليات الأخرى داخل 
المبنى في مرحلة مبكرة من عملية التصميم. يمكن للمصممين والمهندسين تكييف وتنفيذ 
استراتيجيات مستدامة تكمل بنجاح أنظمة البناء الأخرى. 


Energy Analysis for Autodesk Revit 2014 


antea Energy هونا‎ Coe 


mM 


Architectural Building elements Automatic EAM Integrated Energy Analysis Energy Analytical 
Model 
(viewed in eQUEST) ] 


ويمكن أيضاً أن يساعد برنامج البيم المصممين والمتعاقدين على الامتثال لقوانين 
الطاقة من أجل تلبية متطلبات الأكواد الخضراء التي أصبحت أكثر تقييداً من أجل الحد 
من الانبعاثات والتلوث. 
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2. تحسين إدارة المرافق 


كا لوسر إلى انات التدرورية؛ رن برهو على ك جبع ليذه النيانات 
وإدارتها ضمن "WA‏ إدارة المرافق acility management‏ ويمكن استخدام 
البيانات المخزنة في برنامج بيم لتدريب عمال الصيانة على أنظمة المبنى أثناء عملية 
التصمیم والبناء. 

مع التدريب المناسب لمدراء المرافق وعمال الصيانة يمكن أن يقوم البيم بضمان بناء 
يحقق عائد الاستثمار» وتحسين أدائه» وزيادة دورة حياة معداته. 


3.إدارة المواد 


تمثل المواد التي تختارها لبناء المبنى تكلفة كبيرة» وكذلك عاملا مهما في تحديد التأثير 
البيئي للمبنى. أدوات برامج البيم تتأكد من أن جميع معلومات البناء متناسقة داخلیأء مما 
يساعد على ضمان حساب دقيق للكميات المادية للمشروع. 

ويمكن أن تساعد أدوات بيم أيضا فريق التصميم على إجراء تقييمات دورة الحياة من 
خلال توفير البيانات وتحليل المواد التي يمكن أن تزيد بشكل كبير من الاستدامة وفعالية 


Adel‏ .على quaa‏ فر ات أطول: 


نمذجة الطاقة الحرارية D3‏ في أركيكاد ARCHICAD‏ 


4 الحد من النفايات وعدم الكفاءة 

کے sl‏ تله مسي cias LE‏ اق حتف 
ااا ci jail cya‏ 
وممارسات البناء غير الفعالة في موقع البناء. 

كذلك وثائق البناء التي لم يتم تنسيقهاء يمكن أن تؤدي إلى سوء التنفيذ والعمل غير 
الضروري أو دون المستوى المطلوب» أوبذل جهود فى إعادة البناء. كل هذه الحوادث 
ےی سرت mito‏ لاف eet‏ و يكلف تمس 


5.تحسين التصميم 

مع أدوات البيم» يمكن لفريق التصميم تطوير ودراسة بدائل تصميم متعددة من أجل 
تصورء وتحديد» وتحليل كيفية بناء مبنى قادر على تحقيق أهداف الاستدامة. يمكن تتبع 
خيارات مختلفة طوال عملية التصمیمء مما يسمح للمهندسين المعماريين والمهندسين 
لجمع وإدخال المزيد من المعلومات من أجل اتخاذ القرارات المثلى. على سبيل المثال» 
يمكن أن تتطور المخططات النهارية مع تنفيذ خطط وأنظمة أخرى للبناء» أو عندما يتم 
تغییر الخطط ويمكن للمصممين أن يروا كيف ستؤثر هذه التغييرات مع مستويات 
مختلفة من الاستدامة. 

وتشمل الجوانب الرئيسية للتصميم التي يمكن نمذجتها وتقييمها ما يلي: 


«توجيه المبنی: تحدید الاتجاه الذي يؤدي إلى أدنى تكاليف للطاقة. 
۶ة ل اله الت شر اس 
الشمسية. 

٭ضوء النهار. 


٭ الصوتیات. 
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6.ضوء النهار 

يمكن استخدام نموذج البيم لتوفير استخدام الطاقة والأحمال الكهربائية للإنارة بالنهارء 
وتوفير بيئة أكثر راحة والمساعدة على تحسين المزاج والصحة العامة والإنتاجية 
لمستخدمى المبنى. 

قذ یکون تضميم aliis‏ سا رسات Ad‏ اضر النهاز T al‏ ضعیة ولکن آنوات ديم 
المفيدة يمكن أن تسمح لفريق التصمیم بوضع خطط داخلية معقدة لضوء النهار ضمن 
بيئة التصميم القياسية. ويمكن لهذه الأدوات أيضاً التعامل مع النمذجة والقياس والوثائق 
المطلوبة لزيادة تصاميم البناء والعمليات. 


استخدام برامج البيم في تحليل الظل و الشمس 


استخدام agii‏ في التجديذات 

يمكن استحداء برمجیات الس Sg‏ فعال قى مشاريع التحديد. 3 يمكن أن اعد cá gol‏ 
بيم المصممين والمهندسين المعماريين على رؤية تأثير مختلف الخطط والمواد الجديدة 
على ااا اا د esl‏ 

أن Jal‏ رقن السعلرمات هي واحدة من الدز U‏ ارفس اتی کیا الم وکن لكل 
عنصر من عناصر المبنى أن يحتوي على بيانات إضافية مرتبطة به» ويمكن الوصول 
إليه بسهولة للمصممين والمقاولين ومديري المباني. 


و هناك أبحاث استخدمت فيها Industry Foundation Classes IFC‏ ۴Cاتشیر‏ 
کے اماك کا تح N‏ سر اك SN ves eut]‏ 
لجهة ء تم تطويره من خلال building SMART‏ أداة نمذجة معلومات البناء البرمجية 
تدعم استيراد وتصدير ملفات ©2اراجع Laj‏ 9 ©0امن خلال وضع 
قواعد والتحقق من تطبيقها على Juu‏ المثال» Cofaigh et al.‏ تكوين شكل واتجاه 
7۶۳٣‏ ۱ ا "۶ scandals ul csl Gas‏ 
البیئی والمالی بنسبة 740 مقارنة بالمبنی التقليدي. 

اسح lal‏ جع تير DC‏ یر لي al sa‏ الس Adi all‏ سی 
المعلمات المحسّنة لتقييم الأثر البيئي 

Getuli et al.‏ طور نموذج فحص لجوانب السلامة في موقع البناء. 

كاف جح aal NEN‏ تس ات وسار رمات سان م انكف اما 
الاستدامة c‏ مثل ذلك الذي نفذته Open Project‏ بشأن التکامل بين شهادة BIM‏ 
۱ء وتحديداً فيما يتعلق بجودة البيئة الداخلية 0ع1» المتعلقة بتقييم دورة الحياة 


نموذج مبسط لدورة استخدام ال BIM‏ 
تعريف البيم بشكل مختصر: هو عمل نموذج لكل معلومات المبنى لجعلها في متناول يد 
كل المشاركين بالمشروع خلال دورة حياة المبنى. 


تبدأ العملية باستخدام برنامج للنمذجة مثل &usRevit, Archicad, Tekla,..‏ يتم 
وضع المحاور وإحداثيات المشروع» Jang‏ عمل نموذج معماري ثم إنشائي؛ ثم يتم 
تصدير النموذج الإنشائي لبرامج التحليل الانشائي لتحليلهاء ثم تصميمهاء والتأكد من 
قطاعات العناصرء ثم تعديل النموذج المعماري بناءً على ذلك إن لزم الأمرء يتم أيضًا 
کے udi)‏ ٹر NaN on EUER] idee‏ مھ 
y ela je ١١١١١ ٣٦٣‏ لكك من د Cal eas‏ 
نماذج المعماري والإنشائي والشبكات بداخل برنامج مثل åå AlNavisWorks‏ أماكن 
التعارض بين النماذج الثلاثة لتلافي أي مشاكل مستقبلية عند التنفيذ. 

دك Tl cra uten cae]‏ قلق انمد دج لفسا tens IF‏ 8 ٰ ٴ۶" 
الأبعاد 4 BIM‏ (اوبإضافة التكلفة للعناصر يسمى D BIM.5‏ 

Ail, سر زرفت‎ FAS ECS E ٦ 
كامل لكل جزءٍ من المنشأء وتوقغ كامل‎ CBAS عند التنفیذء حيث يكون عند المهندسين‎ 
لكل العقبات التي قد تقابلهم بالتالي تجهيز الحلول لها مسبقًا.‎ 

أشهر برامج البيم 
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الاستخدام 


أرتشيكاد أو أركيكاد ArchiCAD‏ برنامج للتصمیم المعماري 
باستخدام الحاسب وهو أحد برامج نمذجة معلومات البناءء يعمل T‏ 
ظل الويندوز كما الماكنتوش والذي قد تم تطويره من قبل شركة 
غرافيسوفت المجرية. بدأ تطور البرنامج من عام 1982 لآبل 
ماكنتوش حیث نال شهرة واسعة حينها. وغرف حينها كأول برنامج 
رسومي يعمل على حاسوب شخصي قادر على إنشاء رسوم ثنائية 
وثلاثية الأبعاد في آن واحد. يقوم اليوم أكثر من 200000 معماري 
باستخدامه في تصميم الأبنية. يمكن الأركيكاد مستخدمه من التعامل 
مع عناصر مكتبية تعتمد ع قاعدة بيانات» لذلك عادة يسمي 
مستخدمي البرنامج تلك العناصر المكتبية "عناصر مكتبية". وهذا هو 
الاختلاف الجوهري بين البرنامج والبرمجيات الرسومية التي أنشئت 
في عام 1980, ومن ضمنها برنامج أوتوكاد من شركة أوتوديسك. 
حيث يمكن برنامج الأركيكاد مستخدمه من إنشاء مبنى وهمي من 
عناصر إنشائية وهمية مثل الجدران» والبلاطات , الأسطح. الأبواب, 
الشبابيك والأشاث. كما يتوفر ضمن البرنامج خيارات كبيرة من 
العناصر المكتبية القابلة للتعديل. كما يُمَكن الأركيكاد مستخدمه من 
التعامل مع كلا الرسوم الثنائیة والثلاثية الأبعاد على شاشة الحاسوب 
في وقت واحد. وذلك بإمكانية إخراج الرسومات ثنائية الأبعاد في أي 
لحظة وكذلك تقوم قاعدة بيانات a‏ في البرنامج بتخزين البيانات 
على شكل ثلاثي الأبعاد. كما يمكن استخراج الإسقاطات الأفقية 
والواجهات والمقاطع من مجسم المشروع والتي يتم تحديثها بشكل 
دوري. كما يمكن الحصول على رسوم تفصيلية من أجزاء مكبرة من 
المجسم مع إضافة تفاصيل ثنائية الأبعاد عليها. 


لتجربة البرنامج 
https://graphisoft.com/try-archicad‏ 
OS SARCHICAD‏ عربي شرح مجاني 


https:;//www.youtube.com/watch?vdmW 6ouATu3U 
&listZPLNMimO60 nUJ2UiPKEGwSU 5ZCqO0s2sF2 


Open Buildings Designer 
AECOsim Building Designer المعروف سابقًا باسم‎ 


برنامج البيم 
Archicad‏ 


Bentley open 
building 


برنامج أوتوديسك ريفيت Autodesk Revit‏ برنامج نمذجة 

معلومات المباني للمهندسين المعماريين ومهندسي تنسيق المواقع 

اللاندسكيب و المهندسين الإنشائيين والمهندسين الالكتروميكانيك 
۶۳ء المصممین والمقاولين 

. تم تطوير البرنامج الأصلي بواسطة Charles River åS pė‏ 
Software‏ التي تم تأسيسها في عام 1997 ء ثم تم إعادة تسميتها 

باسم Technology Corporation‏ زياع في عام 2000 « والتي تم 

شراؤها بواسطة شركة أوتوديسك Autodesk‏ عام 2002. 

يتيح البرنامج للمستخدمين تصميم مبنى وهيكل ومكوناته ثلاثية الأبعاد « 

واضافة التعليقات وكتابة الأبعاد والمسميات على المبنى وقطاعاته 

ولوحاته 

gia NE gll qui ا‎ 

المخزنة على الخادم الخاص بالمشروع . 


مع برنامج Allplan‏ تكون قادرا على تصميم الأعمال الفنية الرقمية 
في المشروع التعاوني عبر .+ BIM‏ النتيجة: ضمان السلامة والجودة 
القصوى للمشروع. 
برنامج Allplan‏ هو أداة مثالية يومية لفريق العمل . هذا البرنامج 
يستقطب المهندسين المعماريين و المهندسين بدقة و سرعة و أمان في 
التصميم و هو يدعم أساليب /811العمل ويتم دمجها مع نظام مفتوح من 
حلول إدارة التکالیفء وإدارة الثروات ونماذج التنسیق مع .+ مع 
Allplan‏ و ستجد معايير جديدة في ميدان بناء التعاون بين 
التخصصات. التجديدات التي أدخلت في Allplan‏ هي إدارة مركزية 
العمل» من خلال امتدادات مختلفة في مجال التصميم» وخلق LLAI‏ 
والأتمتة» وصولا إلى تفاصيل التحسینات التي تجعل Allplan‏ أكثر 
استقرارا و سهولة في الاستخدام أكثر من أي وقت مضى. 
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Nemetschek 
Allplan 
Architecture 


تعريف الاستدامة: تلبية احتياجات البشر في الوقت الراهن من دون المس بما تحتاجه 
الأجيال الجديدة. ۱ 

الاستدامة کمصطلح عام یڈ يشير إلى القدرة على التحملء Lal‏ التنمية المستدامة فهي 
التنمية التي تلبي احتياجات pex‏ دون المساس بقدرة الأجيال المقبلة على تلبية 
احتياجاتها الخاصة. والعمارة المستدامة أو العمارة الخضراء هو مصطلح عام يصف 
تقنيات التصميم الواعي بيئيًا. وهي عملية تصميم للمباني بأسلوب يحترم البيئة مع الأخذ 
في الاعتبار تقليل استهلاك الطاقة والمواد والمواردء وتقليل تأثيرات الإنشاء والتشغيل 
على البيئة والانسجام مع الطبيعة. وتسعى العمارة المستدامة إلى التقليل من الآنار 
البيئية السلبية في المباني من خلال تعزيز كفاءة استخدام الموارد والطاقة والمواقع. 
مايميز برامج الطاقة هذه هو أن البيانات يتم إدخالها و حسابها مجتمعة وتحددها 
القیاسات والكودات العالمية . وتأخذ في حسابها كل أنظمة وأجهزة المبنى» والتصميم 
الإنشائي والمعماريء والبيئة واتجاه الرياح و الشمسء والحرارة اليومية السائدۃ 
ومعدلات تغير الحرارة بين الليل و النهار» والطقس السائد والبيئة المحيطة ونوعية 
الاستخدامء وعدد المستخدمين و ساعات التشغيل وظروف عمل المبنى» ومستويات 
الحرارة الداخلية وقيم التهوية المثالیةء وكميات ومستويات الإنارة حسب الاستخدام .. 
وهو فارق كبير عن الحسابات التقليدية التي تتم فيها حساب الأنظمة والأجهزة بشكل 
منفصل عن بعضهاء مع إغفال البيئة المحيطة وظروف التشغيل» إضافة إلى الأخطاء 
الحسابية الناتجة عن الافتراض الخاطی؛: أو الإدخال الخاطئ» أو إغفال القياسات 
والأكواد العالمیة أو كلها مجتمعة 

هناك علاقة بين البيم والاستدامف وهي أن البيم يحقق و يوثق مدى إمكانية تطبيق 
الاستدامة» ويقدم عددا من الفوائد التي يمكن أن تساعد على تحسين عمليات تصميم 
المباني والتشييد» وذلك من خلال نموذج غني بالمعلومات. ويمكن أيضا أن تستخدم 
النماذج في تسلسل البناء» والتصنيع الرقمي» وإدارة المرافق. 

الفرضية الأساسية للبيم هي تنسيق جميع معلومات التصميم والبناء من مختلف 
التخصصات في نموذج مركزي واحد. A aiu,‏ لذلك» یمکن العشف عن الاشتباکات 
بسهولة» ويمكن دمج الاعتبارات المتعلقة بالحياة الكاملة مثل إدارة المرافق في النموذج 
في مرحلة مبكرة. وبالتالي يمكن للبيم أن يقلل من استهلاك الكربون من خلال توفير 
معلومات محسنة بشكل كبير ومنسقة. 

يبدأ التصميم المستدام بفلسفة أن تعريف المبنى المصمم بشكل جيد يتضمن تلقائيا 
الخصائص التي تشكل الاستدامة. وهي تشمل اختيار الموقع الأفضل بيئياء والحفاظ 
col all --‏ والاستخدام الأمثل «A UA‏ والاهتمام بتقییم دورة الحياة cA gall‏ والجودة 
البيئية الداخلية. 


e cS (rina y‏ اتخاذ موقف شخصي بأن جميع أعمال التصميم المنفذة ستفي بمعايير 
E‏ 


إن نمذجة معلومات البناء بيم هي آلية حيوية يمكن من خلالها تحقيق هذه الأهداف. 
وهناك تقرير الحكومة government's Low Carbon Construction report‏ 
صدر في خريف عام 2010 ما يلي : " ينظر إلى بيم أن لديه القدرة الأكبر لتحويل 
مم ااا ےک ا ا 
البيم إلزامية على جميع المشاريع العامة من عام 2016. 


y 


9 ۱ p NnergyPlus 
/ i 7^ KA Lm -a 
< عجوو‎ i a£ 
| 


7ا 


تبادل المعلومات بين برامج ال BIM‏ و برامج المحاكاة الحرارية و تحليل المبنيی BIM‏ 
and building analysis application‏ 
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فكرة العمل 

يقوم اختصاصي برنامج iaia‏ الطاقة Modeler‏ لإع/همعبإدخال البيانات الأولية 
للمبنى ومنها: النموذج المعماري للبناء» وبيانات الطقسء واتجاه البناء» والتصميم 
الهندسي والإنشائي والمعماري» وجداول تشغیل المبنی؛ سواء كان المبنى سكنيا أو 
تجاريا أو مختلطا. 

من خلالها يمكن التعرف على الاستهلاك المستقبلي للطاقة و إمكانية التعديل .. و منذ 
البداية لإدخال التعديلات الممكنة. | 

كذلك يستخدم نموذج الطاقة هذا في تحديد الأحمال الحرارية بدقة عالية جدا على مدار 
العامء والأخذ في الحسبان عدد المستخدمين للمبنى و الزائرين و الساكنين» والتشغيل 
اليومي و ساعات الذروة والتشغيل الأسبوعي والشهري والعطلات» مما يتيح الحساب 
الصحيح للأنظمة والمعدات التي سيتم استخدامها. 

بعدهاء ومع تطور التصميمء يتم إدخال البيانات التفصيلية للأنظمة والأجهزة والمعدات 
المستخدمة للطاقة» ويتم أثناء ذلك حساب استهلاك الطاقة» مع إبراز البدائل و مقارنات 
للحصول على استهلاك أقل» مع حساب تكلفة الاستهلاك في كل مرة. 

يمكن أيضا استعمال أي برنامج لنمذجة البيم مع أي برنامج من برامج الاستدامة وذلك 
من خلال امتدادات وسيطة مثل gbXML, IFC, ifCXML and ecoXML‏ 


Location 
(Climate) 


Geometry 
Constructions and materials 
Space types 


Assignment of spaces to 
thermal zones 


Space loads 


HVAC system and 
components 


Simulation | 


صورة توضح طريقة عمل المحاكاة 


Dialux 
* 


| Autodesk Ecotect K Export owi cA BIM Software 


| Autodesk CFD 
Autodesk Vasari 


Design builder | 


Autodesk Ecotect‏ | من البرامج السهلة في 
Analysis‏ الاستخدام ويتميز عن باقي 


البرامج بإظهار شكل الظل 
طوال السنة وعمل افتراضات 
لشکل é&Llissun barker‏ 
لتحسين أداء المبنى وتفادي 
الحرارة العالية والإضاءة 


. المباشرة‎ 
Autodesk برنامج من شركة‎ ١ Autodesk Green 
° 7 1 35 J 1 5 ael ES . . . 
ا‎ BUILDING STUDIO ےکا‎ qs mpm) ۰ mtis 


من تكلفة الكهرباء وكمية المياه 
46+ 20 کت 
للمبنى وهو Adding in‏ 

e'SRevit‏ يقوم بإعطاء شهادة 
تقييم للمبنى نسبة ال LEED‏ 
https://gbs.autodesk.co‏ 
اس 


Low and net- مصممل‎ | Graphisoft Eco Designer 

zero energy building 
لعمل مبنی صديق‎ 0 

m سی‎ 
Sustainability 
http://www.graphisoft.c 
om/archicad/ecodesign 
er star/ 
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أداة تحليل قوية و متوافقة مع البيم و يقوم 
هذا البرنامج بعمل السلسلة الكاملة من 
تحليلات المبنى البيئية من تحليل طاقة إلى 
تحليل الإضاءة الطبيعية إلى المحاكاة 
الحرارية و حسابات الأحمال و تقييم 
الإضاءة الطبيعية لكنه معقد نسبيا و تكلفته 
عالية 


يوفر il. ةقیرط86٥٥٥٥٥ Hevacomp‏ 
۰ ۹ ۹ ۹۹ ا Bia‏ 
ديناميكي. باستخدام النمذجة ثلاثية الأبعاد 
في قاعدة بيانات التصميم» يمكن محاكاة 
المشروع بالكامل في Energy Plus.‏ 
Qaa 098‏ 
والطاقة للمباني والممصانع. يوفر 
$aelHevacomp‏ بيانات مناخية شاملة 

لأكثر من 7000 منطقة حول العالم 
لمحاكاة الطاقة السنوية. تتوفر ملفات 
التعريف القوية ووحدات الجدولة النمطية 
حيث يمكن للمستخدمين إعداد الأجهزة 
والإنجازات المطلوبة. تتيح وحدة محاكاة 


المصنع للمهندسين تحديد أنظمة تكييف 
الهواء بسهولة مثل السخانات والهواء 
7 ل 
الحراري. تقوم الحزمة تلقائيًا بتشغيل جميع 
المكونات المطلوبة لشبكات تكييف الهواء 
والطقس. 


حيث التهوية ونسبة انبعاث ثاني أكسيد 
الكربون وحركة الهواء الداخلية » ودراسة 
الخامات الموجودة داخل المبنى من تكوينها 
وعزلها للحرارة ونِسّب فقد الكهرباء وتم 
إضافة احتساب تكلفة الأحمال 

الكهربائية  Energy consumption‏ 
وشهادة تعريفية لكفاءة المبنى الكلية في آخر 


إصدار. 


Bentley Hevacomp 


Design Builder 


Vasari‏ من البرامج التي تتميز بسهولة الاستخدام 
واستخراج المعلومات حيث يتم دراسة 
حركة الهواء بين الفراغات في المباني 
ودراسة حركة الشمس ودراسة شدة 
السطوع الشمسي Solar Radiation‏ 
ويستخدم في الإظهار وسهولة العرض› 
وينصح به لطلبة الجامعات. 


Autodesk CFD‏ برنامج متخصص جداً في حركة الهواء 
e NNI EAE‏ ۰ 0 
3 ضغطاليراء وسرعته وحرارته. 
S 9‏ 
هة ال رانم ار حركة انل 


Dialux‏ کی تحدم من قل مهنان ي العم ارة 
والكهرباء» حيث يُظهر نتيجة التصميم 
الفراغات الداخلية ويساعد شے تفادي 
بی تی - وإهدار الإضاءة وا Hn‏ لالها. 
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برنامج الحلول البيئية المتكاملة Virtual‏ 
۳ هو مجموعة من أدوات 
التحليل المتكامل لأداء المباني. توفر هذه 
الأدوات تحليل الطاقة الشمسيةء والإضاءة» 
«A SUA s‏ والتكاليف» والمخارج» وغيرها 
الكثير. 
وتشمل أداة الطاقة / التحليل الحراري 
استخدام الطاقة وتخفيض انبعاثات الكربون» 
والتحليل الحراري» وتقييم أحمال التدفئة / 
التبريدء وتقييم التهوية / تدفق cel gll‏ وأداة 
الإضاءة / الظلال تحليل الطاقة الشمسيةء و 
تقييم الإضاءة الطبيعية. وتشمل سمات 
٤٢۲۶ Daylight Credit 8.1.‏ اوأدوات 
القيمة/التكلفة تعمل على تحديد وتقييم 53 ) 8 
حية المبنى  LCA Life Cycle‏ 
SAssessment‏ تكاليف دورة حياة المبنی 
LCC Life Cycle Cost‏ 


يعتبر برنامج eQuset‏ من البرامج 
الخمسة الأولى المفضلة والمعتمدة فى 
الست السك اير كه ركدلك alle.‏ 
يستخدم بشكل فعال و معتمد في التوافق مع 
0 ]الذي تم تطويره من قبل مجلس 
الأبنية الخضراء الأمريكي US Green‏ 
Building Council‏ 43 من قبل معظم 
cal‏ ا ا 


Virtual Environment 


المراجع 
1. دراسة مقارنة تحليلية لبعض معايير الاستدامة السكنية العالمية م. طلال مروان البحرة د.م. عقبة فاكوش 


2. استخدام البيم في العمارة الخضراء 


3. Krygiel, E &.Nies, Brad & ,MMcDowell, S. Green BIM: Successful 
Sustainable Design with Building Information Modeling 1st Edition. 

4. Amoudi, O. Bim and Sustainability. 

5. Lévy, F. BIM in Small-Scale Sustainable Design 1st Edition. 

6. LEED for homes rating system, 2008, U.S Green Building Consol, U.S 
Green Building Consol 

7. Cofaigh, E.O.; Fitzgerald, E.; Alcock, R.; McNicholl, A.; Peltonen, ۷ 
Marucco, A. A Green Vitruvius: Principles and Practice of Sustainable 
Architectural Design; James & James: London, UK, 1999 
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p N 
شادی حفيلة‎ 


رئیس تحریر مجلة بیم أرابیا 
مھندس معماري مصري 
لديه خبرة أكثر من 10 سنوات كمعماري و في مجال البيم 
في مشاريع عدة في الوطن العربي 
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سلسلة مقالات !55 19650 


41s 5 19650 5 3I ف ناس حرل‎ lea ains ا‎ coy tial aal dala 
۶۷۶٢۶" ہہ ٴ‎ E 27×4 
الأيزو 19650: يدور حول كيفية إدارة المعلومات بواسطة منظومة إنتاج المعلومات‎ 

الممثلة بأشخاص أو مؤسسات» وهي بشكل عام تتدرج تبعا للتقسیم الآتي: 


Appointing Party ° 
Lead Appointed Party ° 
Appointed Party ° 
Delivery Team ° 

Task Teams * 


و الأيزو 1650 أيضا ينظم عملية التعاون بین الأطراف السابقة للوصول لأفضل شكل 
glaall 8 jay‏ ات | 

وأيضا حول المحتوی المعلوماتي AIM — PIM‏ وكيفية انتقال المعلومات بين 
النموذجين من بداية المشروع إلى نهايته. 

e‏ عملية إدارة المعلومات: 

و تنقسم عملية إدارة المعلومات في الأيزو 19650 إلى ثلاثة محاور: 

" 7 7 aja e 

e‏ التخطیط لإنتاج المعلومات. 

c 3l e‏ المعلومات. 


ooa اخ‎ cias عر‎ aiia Adae, laa y 


oj aY‏ يعي ممثل المشروع Appointing Party‏ ما G^‏ المعلومات و المحددات 


31 


هذه المغاومات والمعدذات o Sag‏ أن axas‏ داكليا طيقا لاحتياجات الشركة والمشروع, 
ويمكخ الا کات cla‏ ارج دات كير من اذل aas‏ لف امات إذا ad‏ قرافو 
الخبرة الكافية لدى ممثل المشروع لإنتاجها. 

و على المستوى الأقل» يأتي ga Lead Appointed Party‏ المطالب باتباع المحددات 
والمتطلبات المعلوماتية المحددة بواسطة Sl Appointing party‏ في نفس ذات 
الوقت فإن Appointed party‏ لدع ايمكن أن يكون لديه المحددات للمتطلبات 
الخاضة تہ والقی تنظم عاب e]‏ افعاومات egal‏ والكي Sag‏ فركبها كليمز 
يتبعونه في عملية إنتاج المعلومات سواء parties‏ 0ع4مأهمممأو 3Task Teams‏ 
لکن لا يمكن أبدا إلزام Appointing party‏ بهذه المحددات. 


Information exchange with appointing party 


Delivery phase leadership according to any project procurement ITE 


Ee‏ سے 
Lead appointed party X .‏ | 


n 
E 
5 
m 
c 
5 
c 
o 
g 
E 
5 
5 
[5 
E 
ات‎ 
ات‎ 
به‎ 
— 


Information exchange within 
delivery team 


e e information exchange within delivery team, into PIM or AIM 


© e lead appointed parties and appointed parties (task teams and delivery teams) 
® 


شكل توضيحي يبين كيفية ادارة عملية تبادل المعلومات و المتطلبات بين الاطراف المختلفة للمشروع 


Appointing parties 


Delivery phase leadership according to any project procurement route Operational phase 


Lead appointed 


n 4 Á 
Lead appointed party X Lead appointed party Y Lead appointed party Z 


Sub-appointments (depending on 


rocurement route 
Transfer of PIM information to AIM 


asset owner or project client key decision points 


information exchange within delivery team, into PIM or AIM 


lead appointed parties and appointed parties (task teams and delivery teams) 


information verification and validation 


flow of information deliverables 


USA‏ توضيحي يبين كيفية ادارة عملية تبادل المعلومات و المتطلبات بين الأطراف المختلفة للمشروع 


ملحوظات: 

PIR — Project محددات المشروع المتعلقة بمرحلة إنتاج المعلومات‎ e 
أيجب أن تكون واضحة أثناء مراحل المشروع‎ 00034101 requirements 
محددات المشروع بشكل عام يتم تحديدها للإجابة على الأسئلة التي تسهل عملية‎ e 
"0 4 

e‏ محددات المشروع المتعلقة بإدارة المشروع يجب أن تكون واضحة أثناء المحطات 
المختلقة في دورة حياة المبنى» مثل مراحل الصيانة للمبنى. 
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Interested parties' Appointment information 
information requirements requirements 


Asset Information 5 
Requirements Asset Information 
(AIR) 1 Model (AIM) 


contributes to contributes to contributes to 


| Organizational 
Information 
Requirements 
(OIR) 


89161128 


Project 
Information 
Requirements 
(PIR) 


Exchange 
Information 
Requirements 

(EIR) 


Project 
5 Information Model 
(PIM) 


1 23 


0 


شكل توضيحي يبين الانواع المختلفة من المحددات او المتطلبات للمشروع و قوالب 
المعلومات التي يجب ان تنتج في مراحل المشروع المختلفة 

و بالنظر إلى هذه المحددات فإننا نجد أن أول نوع من هذه المتطلبات هو: 
لا OIR - Organization information requirements‏ 
وهي المتطلبات والمحددات التي تحدد الأهداف العليا للمشروع» وهذه المتطلبات قد 
تنتج عن أهداف مختلفة : 
o‏ أهداف استراتيجية متعلقة بإدارة المبنى. 
o‏ أهداف متعلقة بإدارة إنتاج معلومات المبنى. 
لا AIR — Asset Information Requirements‏ 
وهي المحددات والمتطلبات التي تحدد معايير الإدارة الفنية والتجارية للمشروع. 
لا PIR - Project information Requirements‏ 
المتطلبات A‏ تحدد الأهداف الاستراتيجية العليا ل (۶٤ party‏ ۸فی 
المشروع» وتنحدر من خليط من عملية إدارة المشروع و عملية إدارة المبنى. 
لا EIR Exchange Information Requirements‏ 
وهي المستندات التي تحدد المتطلبات الإدارية و التجارية التقنية لإنتاج المعلومات. 
Cal‏ المعلومات الإدارية والتجاریيةء فيجب أن تحتوي على المتطلبات الأساسية 
والمعايير Standards‏ والطرق المثلى لإنتاج المعلومات التي يجب أن تنتج من خلال 
فريق عمل المشروع. 
أما المتطلبات التقنية فی EIR‏ فهي الذي تحدد المعلومات اللازمة لاستيفاء ال PIR‏ 
Project Information Requirements‏ 
وفقا لأنواع المتطلبات السابقة يتم إنتاج المعلومات بما يلائم و يلبي هذه المتطلبات» 
والتي تكون في إحدى هذه الصور: 


AIM — Asset Information Model Û 

وهي الوثائق التي تحدد عملية إدارة الأصول المباني على سبيل المثال یوما بیوم؛ 
وهي التي تحدد أيضا معلومات مهمة في بداية المشروع مثل : 

« المعلومات عن المعدات الموجودة بالمشروع. 

N E Ee 

PIM- Project Information Model لا‎ 

وهي الوثائق و المعلومات التي تتضمن معلومات حيوية عن المبني مثل النموذج 
ثلاثي الأبعاد - أماكن المعدات - متطلبات الأداء - طرق التركيب - جداول الكميات - 
التكلفة وبعض التفاصيل الأخرى 


بعد الانتهاء من تحديد المعلومات اللازمة للمشروع؛ e‏ الخطوة اللاحقة وهي عملية 
التخطيط لإنتاج المعلومات: 

يجب أن يتم تحديد الأشكال العامة لمراحل التخطيط لجميع مراحل تسليم المعلومات 
خلال مراحل حياة المبنى بواسطة Appointing Party‏ من خلال المحددات 
ا 
مناصفة بين ال Appointing party‏ و الك Lead appointed party‏ ثم توزع 
المهام على كل Lead Appointed Parties‏ و بالتبعية توكل المهام إلى 

JSAppointed Parties‏ على حسب مهامه و تخصصه. 

"۶" ۹ ۹ os 
9) لسار‎ N 
المعلومات. ولكي تكون هذه الخطة مدروسة بشكل سليم» لابد وأن يراعى فيها بعض‎ 


ه كيف يمكن أن تكون هذه المعلومات ملبية للمتطلبات الخاصة للمشروع الموجودة 
في EIR-AIR.‏ 


٭ الوقت المطلوب لتسليم المخرجات استجابة لمراحل المشروع المختلفة يجب أن 
تشمل خطة توصيل المعلومات على توقيتات توصيل المعلومات سواء على المدى 
القصير أو المتوسط خلال عملية إدارة مراحل المشروع المختلفة تبعا للجدول الزمني . 
lt pe‏ 1 ہہ" 
e‏ الطريقة التي سيتم بها تنسيق المعلومات. 
« ما هي نوعية المعلومات التي سيتم توصيلها. 
o‏ تحديد المسؤوليات في عملية توصيل المعلومات يجب أن تحتوي الخطة على توزيع 
المسؤوليات Responsibility matrix‏ و يحتوي هذا الجزء على كل مهمة من مهام 
المشروع مفصلة وتحديد من المسؤول عنها . 
e‏ من هو المستفيد من هذه المعلومات. 
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ثم لابد وأن تحدث مراجعة للخطة من خلال فريق عمل المشروع حتی يتسنى التأكد 
مما يلي: 

٭ أنه تم مراعاة ظروف و متطلبات المرحلة في الخطة. 

« عملية إدارة المعلومات تم الإعداد لها بشكل سليم. 

NINE EEUU‏ لت فريق العمل. 

ه فريق عمل المشروع لديه الإمكانات والقدرات الملائمة. 

e‏ التكنولوجيا المستخدمة في المشروع تواكب احتياجات المشروع. 

ملحوظة: يجب أن يراعي عمل التدريبات اللازمة على استخدام التكنولوجيات الحديثة 
لكي يتم تلبية احتياجات فريق عمل المشروع و تطوير قدراتهم. 


المشروع» ويتولى فيها Lead Appointed Party‏ مسؤولية مرحلة معينة من 


Information requirements (State what you want) 3 
Information delivery planning (Plan how and when to deliver it) p 


Information delivery (Deliver it) - 


Information approval (Approve it) 


Feedback loops 


— d 


شكل توضيحي يوضح تقسيم مراحل ادارة المعلومات داخل المشروع طبقا 
للمراحل المختلفة لتنفيذ المشروع 


بعد الانتهاء من عملية التخطيط لإنتاج المعلومات» تأتي عملية إنتاج المعلومات نفسها 
Information Delivery Cycle‏ 

هناك أربعة مراحل أساسية تمر بها Adae‏ إنتاج المعلومات لأي مشروع حتى يتم إنتاج 

المعلوماث يشكل:سليم يلاثم متطلبات المشروح وهي: 

o‏ مرحلة الاحتیاج للمعلومات المطلوبة فی كل مرحلة من مراحل المشروع. 

o‏ مرحلة تحديد المعلومات المطلوبة طبقا لمتطلبات كل مرحلة من مراحل 

المشروع. ۱ 

e‏ مرحلة تحدید مسؤوليات کل طرف من أطراف المشروع في إنتاج المعلومات 

المحددة التي هي من تخصصه. 

CDE Common Data مرحلة تبادل المعلومات بين كافة الأطراف من خلال‎ e 
لان /امعمن أجل تسهيل عملية التنسيق بین أطراف المشروع المختلفة.‎ + 


إدارة معلومات المشروع و معلومات 
الأصول: 

Bia bat OT 
"" ا پک‎ 
وأن تحدد الوظائف والمسؤوليات‎ 
۱۶۱۷" ۹َ ۷۹9 ٠ 
ويجب أن تكون تلك المسؤوليات والمهام‎ 
وفقا لإمكانيات ومؤهلات کل طرف.؛‎ 
ويجب أن تكون هذه المهام و المسؤوليات‎ 


شكل توضيحي يوضح مراحل حياة المبني إنتاج المشروع 
— إدارة المشروع - إدارة معلومات المشروع 


و من المهم أيضا عدم الخلط بين الوظائف والمسؤوليات وبين المسميات الوظيفية. 

وفي بعض الحالات يمكن أن يتم إسناد مهمة تنسيق و تيسير تبادل المعلومات إلى جهة 
أو طرف معين من أجل إتاحة تركيز أعمق لباقي أطراف المشروع على عملية إنتاج 
المعلومات وليس إدارتها. 
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أما بالنسبة لإدارة معلومات الأصول: 
NEC‏ فيجب 7 تکون معلومات الأصل بقدر تعقيد dayi‏ ذاته» ولابد و " تدار هذه العملية 


المعلومات التي تصدر من فريق عمل المشروع. 

و يجب أن يراعى عند تسليم معلومات الاصول الخاصة بالمشروع | 

المعلومات الأساسية المطلوبة لتشغيل وصيانة الأصل. لذلك يجب أن تشارك الأطراف 

المسؤولة عن إدارة معلومات الأصول في جميع مراحل تسليم المشروع. 

توكيل المهام والوظائف المحددة خلال مراحل المشروع المختلفة بشكل يعكس التسلسل 
عملية إدارة معلومات المبنی وضع المعايير الخاصة بمعلومات المشروع» و 

طرق وإجراءات إنتاج المعلومات: وال CDE Common Data Environment‏ 


ملحوظة : 
Appointing party‏ يجب el‏ يحدد مسؤوليات تسليم المعلومات للأطراف المعنية 
حسب guis Yl‏ لل ead Appointed Party.‏ ا على حسب مقتضيات المشروع» ويجب 
أن يتم توثيق هذه المسؤوليات بشكل واضح. 
إلى هذه النقطة نكون انتهينا من شرح عملية إدارة المعلومات في الأيزو 19650« 
وننتقل بعده إلى التالي: 
تحديد قدرات واستيعاب فريق عمل المشروع: 
من ضمن eal‏ مسؤوليات saLead Appointed Party‏ أنه المسؤول عن مراجعة 
قدرات وإمكانات فريق عمل المشروع على إدارة مراحل المشروع وتوصيل 
المعلومات بشكل سليم. 
هذه المراجعات يمكن أن تتم بأكثر من شكل» سواء عن طريق الطرف المسؤول 
ead Appointed Party‏ أو من فريق العمل ذاته» أو عن طريق طرف مستقل 
27 
القدرة: تعني أن تكون قادرا على تنفيذ المهام والأنشطة التي توكل إليك من خلال 
کرت الف أو عو انار المواوف اة 
أما الاستيعاب: فهو أن تكون قادرا على إنجاز كل ما سبق في الوقت المحدد. 


و تحديد قدرات و استيعاب فريق العمل تتم عن طريق بعض النقاط ; 
« المعرفة بمتطلبات الأيزو 19650. 

« القادرة على العمل بشكل تعاوني. 

« القدرة على العمل مع التكنولوجيات اللازمة لتيسير المشروع. 

e‏ عدد الأشخاص ذوي الخبرة والقدرة والمسلحين بالخبرات والمهارات. 


و تحديد قدرات و استيعاب فريق العمل تتم عن طريق بعض النقاط : 
« المعرفة بمتطلبات الأيزو 19650. 

« القدرة على العمل بشكل تعاوني. 

« القدرة على العمل مع التكنولوجيات اللازمة لتيسير المشروع. 

e‏ عدد الأشخاص ذوي الخبرة والقدرة والمسلحین بالخبرات والمهارات. 


Information Containers حاويات المعلومات:‎ 

Aulae cal uai agas at‏ کے cil Jl AS cua ui aei Ea cic gall‏ تھے 
بشكل يلبي أساسيات وثوابت ومعايير إنشاء تلك المخازن هي: 

كل الأطراف المنتجة للمعلومات تكون ملتزمة بالاتفاقيات والمعايير التي يمكن من 
etii] ia pn. ۳9۶ E‏ رامد يلات 

المشروع. 

الأخذ في الاعتبار قدرات واستيعاب كل فريق من فرق العمل في المشروع. 

الأخذ في الاعتبار CDE Common Data Environment‏ اللازمة لإدارة المعلومات 
و تخزينها بشكل يسمح لكافة أطراف المشروع بالاطلاع على المعلومات الأساسية كل 
على حسب صلاحياته. 

استخدام التكنولوجيا المناسبة لعرض المعلومات و التحكم بها بشكل أفضل. 
م ات 
e‏ الاوك cya‏ تمان ya e‏ لكان gina ai‏ ھک 
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أحمد السحراوي 


مهندس معماري له خبرة أكثر من 10 سنوات في مجال العمارة 
و يدير مكتب استشاري في عمان . عضو المعهد البريطاني 
للمعمارين RIBA‏ و الجمعية الامريكية للمعماريين ۵۱۸... و 
معتمد من ال BRE‏ في الأيزو 19650 ... تخرج من جامعة 
القاهرة كلية الهندسة و حاصل علي ماجستير في إدارة البناء 


00 


استخدام BIM‏ لتقديم تقييم فعال لاستدامة المباني 


في ضوء انتشار مرض كوفيد -19 في عام 2020ء والذي تسبب في ركود اقتصادي 
عالمي» سيواجه العالم تحديات اجتماعية واقتصادية وبيئية غير مسبوقة في سعيه 
للتغلب على تداعيات هذا الوباء. قد يكون هناك دافع نحو تحقيق انتعاش سريع من 
خلال تسريع النمو الصناعي غير المسؤول والتنمية الحضريةء مما قد يتسبب في 
تدهور الأمن البيكي واستتفاد النظم البيكية. تظهر مر cie pum‏ مٹل أنبعاكات الکریوت 
والاحتباس الحراري وتغير المناخ بقوة في السياسات العالمية وأولويات البحث. 
وتتطلب القوانين واللوائح العالمية من الصناعات اعتماد حلول مبتكرة لتعزيز النتائج 
المستدامة. 

يأتي البناء في طليعة الصناعات غير المستدامة» حيث تم انتقاد التأثير السلبي للمباني 
على البيئة والاقتصاد والمجتمع على نطاق واسع. Li y‏ لتقرير الحالة العالمية لعام 
9 لقطاع المباني والتشييدء > الصادر عن برنامج الأمم المتحدة cA Atl‏ تستهلك 
المباني أكثر من ثلث الطاقة العالمية و 725 من المياه العالميةء بينما تنبعث منها 730 


من انبعاثات غازات الاحتباس الحراري في العالم وتولد حوالي 40 > من نفاياتها. 


Non-residential 
Ener go issi 
gy r Emissions Transpor 
Transport 23% 
28% Other 
5 Residential 


Other industry 
31% 


Other industry 
32% 
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لقد أدت هذه الحقائق إلى زيادة الاهتمام بالتنمية المستدامة وزيادة الطلب على المباني 
DET E ۶ a E‏ 
بينهاؤ 885۸ء وهي عبارة عن إرشادات منهجية للمقاييس المتسقة النوعية والكمية 
»مع فئات ومعايير وإجراءات محددة. تم إنشاؤها لتفييم أداء الاستدامة للمباني cle ss‏ 
معايير تقييم عديدة في مناطق مختلفة وترجمتها إلى تصنيف يمكن استخدامه لمقارنة 
المشاريع المختلفة. من بين الأساليب الدولية الأكثر شيوعًا ل 85۸ هي طريقة التقييم 
البيئي لمؤسسة أبحاث البناء CABREEAM‏ قبل مؤسسة أبحاث البناء BRE‏ 
المملكة المتحدة » و القيادة في الطاقة والتصميم البيئي EED‏ امن قبل مجلس المباني 


الخضراء في الولايات المتحدة. 


BREEAM 


تطوير وزيادة الطلب على العمارة الخضراء 
al‏ اعتماد بناء أنظمة تقييم الاستدامة Building ^ Sustainability‏ 
BSA‏ اAssessmentمن‏ قبل الممارسين بشكل ملحوظ خلال السنوات الماضية . 
على المستوى الأكاديمي» واكتسب الموضوع أيضًا المزيد من الاهتمام البحثي. فتم 
إصدار عشرات من معايير BSA.‏ في بعض البلدان» ويعد استخدام 858إلزاميًا لنوع 
أو نطاق معين من المشاريع. على الرغم من أن النطاق العام لغالبية من 858لا يزال 
متسقًا تمامًا مع بعضها البعض وأنها تشترك في نفس فئات التقييم تقریبّاء إلا أن 
متطلبات الحصول على هذه الاعتمادات وأوزانها النسبية قد تختلف بين طرق BSA‏ 
المختلفة. 
من أجل إجراء تقييمات 854وتقديم الأدلة التي تحتاجها هذه المخططات › تحتاج فرق 
المشروع إلى امتلاك الخبرة والمعرفة في عدد لا یحصی من التخصصات. يجب عليهم 
إدارة التبعيات المتبادلة بين المهام ومعالجة مجموعة معقدة من متطلبات مشاركة 
المعلومات عبر تخصصات متعددة. هذا يجعل 85۸ عملية معقدة» Cus‏ التقييمات عادة 
غير متسقة وتحتاج إلى الموارد. بالإضافة إلى ذلكء غالبًا ما يتم إجراء التقييمات في 
نهاية المشاریعء عندما يكون إجراء التعديلات أكثر صعوبة ويكون له تأثير أكبر على 
التكلفة والوقت. ويتعارض استخدام أساليب 85۸مع المواعيد النهائية القصيرة 
للمشاريع » مما يجعل من الصعب تنفيذها. 
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استجابة لهذه التحديات» ظهرت نمذجة معلومات البناء ]|8 کحل رئيسي نظرًا 
لقدراتها المثبتة. لقد كان 811 أحد أكثر الموضوعات التي تمت مناقشتها في صناعة 
لكاي d‏ ت الدهوة اليد عالدنا كاد ما OS‏ مع مات البتاي الہ تظطرر موكد 
بدأ ثورة في طريقة تصور وتحليل ومشاركة وتوثيق معلومات المشروع. يأتي الخيار 
البارامترى في الجزء العلوي من ميزات ASYIBIM‏ استخدامّاء ويشير إلى قدرة نماذج 

BIM‏ على التقاط بيانات متعددة التخصصات وإرفاقها بمكونات المبنى» نما في ذلك 
CERE NET E‏ ا عة EIN‏ امقافية فا مل مات سڈ 
إضافیة ولك في حالة غدم AS‏ المعلماث الحالية لمنضبة cBIM.‏ مما يسم بالوضول 
إلى نطاق أوسع من بيانات البناء. وقد أدى ذلك إلى تسهيل تتبع المعلومات وتعزيز 
التوليد الالي للوثائق. علاوة على ذلك» فإن 8|0۸ معروف جیڈا بإمكانياته لتمكين 
التنسیق والتعاون» حيث يوفر مصدرًا مركزيًا واحدا لمعلومات المشروع» مما يسمح 
بالوصول إلى البيانات واستخراجها في أي وقت. قد يوفر التطوير المبتكر لجميع هذه 
الميزات فرصة ممتازة لتسهيل تقييم استدامة البناء BSA.‏ 


إن استخدام 8|0۸ لتعزیز التنمية المستدامة أو ما يعرف ب Green-BIM‏ ليس مفهوماً 
جديداء حيث تم اقتراح الكثير من التطبيقات في هذا الصددء ومن الأمثلة على ذلك: 
EUN REN.‏ ومحاكاة ا جا الحا ةوا طا ية و تل ات اسر 
وحسابات تلوث cel s gll‏ والحماية من الحرائق» وسلامة المبانى» ومحاكاة الإضاءة 
وتقدير الكميات والتکلفة وإدارة النفايات. وبالمثل» يمكن اعتبار 858 كأحد تطبيقات 
1۰-٥٥6ومع‏ ذلك» فإن النماذج والنماذج الأولية المقترحة غير مرحب بها في 
الغالب من قبل الممارسين» وتعاني من عدم التطبيق العملي وتفتقر إلى الشمولية» وهي 
بعيدة كل البعد عن أن تكون ناضجة بدرجة كافية ليتم تبنيها على نطاق واسع. 
سيصدر المؤلف سلسلة من المقالات الشهرية التي تسلط الضوء على التحديات الرئيسية 
لدمج BIM‏ و BSA‏ ويقترح منهجية للتغلب على هذه الحواجزء وينتهي بإطار عمل 
مقترح لأداة قائمة على 810/۸ تکون قادرة على تقديم بناء عع افعال تقييم الاستدامة. 


[a‏ محمد سامي عبدالمعطي عابدين 
بكالوريوس هندسة كلية الهندسة جامعة الازهر عمارة وتخطيط 
مدن ماجستير العمارة من كلية الهندسة جامعة حلوان 
٠١‏ وحاليا باحث دكتوراة الخبرة العملية مهندس استشاري 
MN +9۹١ ٥٦‏ ۰۰ 
مدير مشروع بمكتب سعود كونسلت للاستشارات الهندسية 
بالمملكة العربية السعودية 
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منظومة التحكم في تغيير الأنشطة والإستعمالات للمناطق التاريخية 
ورقة بحثية مقدمة من م:محمد سامى عبدالمعطى عابدين مهندس معمارى حر 
جزء من متطلبات الحصول على درجة الماجستير 


تحت إشراف 


أ.د/ محمود طه محمود سليم د/ فاطمة مصطفى النخيلى 
استاذ بقسم الهندسة المعمارية مدرس بقسم الهندسة المعمارية 
هندسة المطرية جامعة حلوان هندسة المطرية جامعة حلوان 


تعتبر مدينة القاهرة من أعرق المدن العربية والعالمية المتميزة بتاريخها العريق المتسم 
بالاستمرارية والتجديد عبر التاريخ» فلم تندثر القاهرة عند فترة أو مرحلة معينة من 
حرب أو زلزالء بل كانت تبدأ مع كل مرحلة تاريخية جديدة بتتابع واستمرارية متجددة. 
وقد تم تعريف القاهرة التاريخية بأنها المدينة التى لها كيان عمراني يمثل فيه الطابع 
المعماري والنسيج العمراني شاهدان على القيم التي تطورت في القرن التاسع عشر. 
وتعتبر المناطق التاريخية أحد أهم مصادر الدخل القومي للدول التي تتميز بوجود 
مناطق تاريخية بها. 

ولذلك تكمن أهمية الموضوع فيما لهذه القضية من أهمية منطقية تنبع من أهمية التراث 
ذاته» فالتراث هو ذلك السجل الخالد الذي يحفظ تاريخ الأمم والشعوبء والدليل الواضح 
على تقدم الحضارات» وهو كذلك المعين الذي تستقي منه الأجيال اللاحقة ثقافتها 
وخصائصها. 

وقد لوحظ في الفترة الأخيرة تداخل الأنشطة الملوثة للبيئة وتنوع وتغير الاستعمالات 
والنشاطات وانتشارها على شكل قطاعات مبعثرة كالسكن والعمل وانتشار بعض 
الحرف والورش والتعليم والترفيه وأيضا انتشار الحركة الألية. وهكذا أصبحت 
المناطق والأحياء التاريخية مشتتة تتضارب فيها تيارات عديدة لمختلف النشاطات 
والاستعمالات» حيث تعانى المدن التاريخية في العالم العربي والإسلامي من مشاكل 
عديدة ومتنوعة» ويبدو ذلك جليا في بنيتها الوظيفية الأصلية التي تحولت من مكان 
أساسي للسكن والخدمات إلى جزء رئيسي من المدينة حيث بدأت البنية الوظيفية للمدينة 
القدیمة في التغيير مع بداية القرن العشرين. 

وقد ظهرت آثار هذا التحول وذلك التغيير في الأنشطة والاستعمالات مع النمو التجاري 
السريع» والذى بدأت معه المنطقة التجارية والصناعية تتوسع لتحتل مكان الوظيفة 
السكنية في الأحياء التاريخية والأحياء المحيطة. 


ويهدف البحث إلى استخلاص العوامل التى تؤثر فى تغيير الأنشطة والاستعمالات 
UNE EA‏ ہہ MN NN E‏ 
7 - 7+ , ٔ ْ ۷۹ؤ 9 ١‏ سات تس لل لان 
کا l NE‏ 

كما تعتمد منهجية البحث على أسلوبيين» أسلوب نظری وأسلوب تطبيقي. ففي 
الإطار النظري: سيتم الدراسة والتعريف بالمناطق التاريخية وأهميتها وتصنيفها 
وخصائصهاء ورصد مظاهر التغيير والتحول في المناطق التاريخية ,ومس بباتها, 
والعوامل المؤثرة على تدهور تلك المناطق واستعراض منظومة التحكم. 
May! (uà is‏ التطبيقي» سيتم تطبيق ما تم استنتاجة من الإطار النظرى على بعض 
النماذج العالمية والعربية والمحلية. 

ومن واقع البحث ستظهر لنا النتائج البحثية لمنظومة التحكم في تغيير الأنشطة 
والاستعمالات على المناطق التاريخية» من خلال فهم التغيرات والتحولات الاجتماعية 
والعمرانية التي مرت بها تلك الأحیاء حتى يكون التطوير بما يلائم الاحتياجات الفعلية 
لها في ضوء متطلبات الحياة المعاصرة. وسيظهر هذا جليا عند استعراض التجارب 
NE‏ 
ونتمثل المشكلة البحثية کے التغيرات الحادثة T.‏ الأنشطة والاستعمالات الذي تسببيبت v‏ 
الآثار السلبية الضارة على المناطق التاريخية» مع عدم وجود منظومة واضحة للتحكم 
في آليات هذه التغيرات. 

وقد تم اقتراح منظومه تحكم في تغيير الأنشطة والاستعمالات التي من شأنها أن 
تعمل علي تنمية المناطق التاريخية والحفاظ عليها. 
الكلمات المفتاحية: المناطق التاريخية - مظاهر التغيير فى الأنشطة والاستعمالات- 
سياسات الحفاظ- الحفاظ السلبي - الحفاظ الإيجابي. ۱ 
- تعريف المناطق التاريخية: 
يمكن تعريف المناطق التاريخية بأنها المنطقة التي كانت تتميز ببيئة عمرانية متوازنة 
شيدت في عصر تاريخي محدد» بحيث تشكل تراثا يحفظ جذور الحضارة وسماتهاء 
وتعكس أحداث العصر الذي واكبته» وتعتبر هذه البيئة نتاج القيم ومفاهيم وأعراف 
وفلسفة تخطيطية تصل هذا العصر التاريخي بما قبلة بتجانس وتكامل واضحين . 
المناطق التاريخية كما عرفها كيفن لينش أنها الموضع الذى يعبر عن ظاهرة المكان 
ONS NL‏ ا N ell eU‏ 
ا ار E‏ الدائم بالقيم التراثية والعقلانية المتوازنة. 
كما يمكن تعريف المناطق التاريخية حسب معاهدة اليونسكو 1976 بأنها كل 
مجموعة من الأبنية والمساحات الفضاء بما فيها المواقع الأثرية التي تشكل مستوطن 
بشريا في بيئة حضرية او ريفية» ويعترف بتماسكها وقيمتها من الناحية الأثرية أو 
المعمارية أو التاريخية أو قبل التاريخية أو الجمالية أو الاجتماعية الثقافية. 
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2- نظرة عامة على المناطق التاريخية: 

هي المناطق التي يتم تسجيلها وفق قانون c JUI‏ وتنطبق عليها أساليب حماية الآثار 
وتحديد حرم المنطقة وارتفاعات المباني حولهاء وغيره من الاشتراطات وفق قانون 
حماية الأثار. ويمكن تطبيق الاشتراطات الخاصة بالمناطق التاريخية على المناطق 
التراثیةء وذلك فى محيط المبانى وعوامل الحمايةء كتحديد الأنشطة والارتفاعات التى 
تتوافق مع خصوصية وطبيعة تلك المناطق. ۱ 
3- أهمية المناطق التاريخية : 

بدأ الاهتمام بالأحياء التاريخية ينمو ويتطور إلى أن نتج عنه مجموعة من الاتفاقيات 
الدولیة وبما أن بلادنا ذات موارد طبيعية كثيرة» فقد أصبحت الحركة السياحية تشكل 
موردا هاما ورئيسيا كمورد يمكن الاعتماد عليه في زيادة الدخل القومي وتوفير فرص 
العمل للشباب» ولهذا ظهرت أسباب عديدة للحفاظ على المناطق التاريخية منها: 
1-3أهمية تاريخية: تتمثل في الأحداث والشخصيات التي كان لها تاثير على تاريخ البلد 
أو موقع ما. 

2-3أهمية اقتصادية: تعتبر المناطق التاريخية أحد مصادر الدخل القومى إذا استغلت 
سیاحیأء والمباني القديمة يمكن اعتبارها طاقة مخزونة يمكن استغلالها في خلق فرص 
عمل جديده بشرط ألا تضار بها. والمباني القديمة بما فيها من زخارف ومفردات 
معمارية وحرفية رائعة يصعب على المعماري المعاصر الحصول على ميزانية 
وحرفي لبناء مثله. 


4-3أهمية جمالية وفنية: حيث يتوافر بتلك المواقع قيمة فنية عالية لايمكن تعويضها 
5-3أهمية سياسية: تتمثل في معرفة وسرد التاریخ بصورہ وأحداثة الدامية والزاهرة 
من خلال المناطق التاريخية وتاريخ كل منطقة. 


في تشكيل الفراغات وشبكة الطرق أو تصميم المسكن. 


الدواخلي. أماني» نحو منهج PE‏ للحفاظ على المدينة الإسلامية القدیمق رسالة ماجستير» جامعة القاهرة» .1996 . 


Kevin Lynch, “° The Image of the City ° , The MIT Press, 0 


https://www.esteri.it/mae/ar/politica estera/cultura/cooperculturale/coopermultilaterale/unesc 
o.html 
على محمد طالب السويداني, إدارة المواقع الأثرية تقييم لتجربة إدارة مدينة حلب التاريخية ,رسالة ماجستير ,كلية الهندسة‎ 
,قسم الهندسة المعمارية جامعة القاهرة‎ 
Sayed اع‎ Tunney, "Urban conservation of older housing area", May 1986, p. 85-89 


اليونسكو ,توصية بشان ,,صون المناطق التاريخية ودورها في الحياة المعاصرة,, 


guess 7‏ 7709 
eI‏ تم 
- تصنيف ٴ التاريخية ٠‏ 
1-4قرى صغيرة ذات قيمة جوهرية: وهى القرى القديمة التي مازالت تحتفظ بسماتها 
وخصائصها وعناصرها التقليدية ولم تتداخل مع العمراني الحديث ولا يزال المركز 
التاريخي هو المسيطر فيها مثل دوبروفنيك وهقار كرواتيا. 
2-4 مواقع حضرية تحوي مناطق تاريخية ذات قيمة معمارية: وهى المناطق القديمة 
ceres‏ ناك dr jai gal‏ ھت تر ere‏ وان Udo‏ ااي 
وزغرب کرواتیا. 
3-4 مواقع ذات قيمة بیئیة عالية: وهى المواقع التي تحتوى على قيمة مرتفعة نظرا 
لاحتوائها على قيمة تاريخية أو وظيفية أو جمالية يمكن من خلالها وصف المكان» وقد 
تكون تلك المنطقة متهدمة جزئیا فيجب الحفاظ عليها وترميمها وإعادة تأهيلها لإعادة 
استخدامها مرة أخرى. 
4-4 مبانى فردية وتجمعات ذات قيمة ثقافية وتاريخية وبيئية خارج القرى: مثل العديد 
من المواقع الأثرية والحصون والكنائس والأديرة والقلاع. 


قريه دوبروفنيك التاریخیه - زغرب بكرواتيا - قلعه لیوبلیانا سلوفانیا۔ مسجد محمد علي بالقلعه 
شكل رقم 2 يوضح تصنيف المناطق التاريخية ومواقعها الحضريه 


5- 1 خصائص المواقع التاريخية: 
تنقسم خصائص المواقع التاريخيه إلى خصائص مادية وغير ماديه كما هو موضح 
بالشكل رقم 3 
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خصائص تراثیة غير مادية 


للمباني ومواد طرق الأنشاء. ٠‏ 1- خصائص اقتصادية وتشمل 
المناطق العمرانية والمدينة والعلاقة المناطق التى يوجد بها حرف 
بينهما وعلاقتهم بالبيئة المحيطة . تقليدية التي غالبا ما تشمل منطقة 
النسق العمرانى للمناطق التاريخية او وحدة او مسار كامل 
والشوارع المحيطة بها. 2- خصائص اجتماعية الأفراد 
العلاقات المتبادلة بين المناطق وعادتهم وسلوكهم وتقاليدهم, 
الخضراء والمساحات المفتوحة الأمر الذى يعطى عدة خصائص 
والمباني . للمجتمع مما يجعلها تؤثر على 
المظاهر المختلفة التي اكتسبتها مراحل نمو المدينة ونسيجها 
المناطق التاريخية مع مرور الزمن. العمراني. 


لمطم 


2-5أنماط المناطق التاريخية : 
تتعرض المناطق التاريخية فى الأغلب إلى تدهور في البنية التحتيةء وأيضا انعدام 
للخدمات والأنشطة التى تعد من أهم السمات التى تميز النطاقات التاريخية لما لها من 


أثر بارز فى تاريخ النطاق الأثري» والتي قد ينتج عنھا الإهمال والتعدي الواضح على 
المبانى الآثرية والمبانى المحيطة»ء فيحدث تشوه في النسيج العمرانى 11 ,وتنقسم 
المناطق التاريخية إلى ثلاث مناطق كما هو موضح بالجدول رقم 1 : 


ہہ plaan‏ أو سی PIS]. ial‏ سے مم سید پت 
تلك eri i‏ ولتلاحم الام للميانى 
بحیٹ لا يوجد فراغات إلا الآبنية الداخلية 

اتراتية فى المناطق الحارة 


المناطق الترائية | تتميز هذة المناطق بتجمع مبانيها ومنشآتها فى 

شبة المنفصلة تشكيل معين أو نسيج مميز يختلف عما حوله. 
وانفصالها فى نفس الوقت كمنطقة مميزة عن 
العمران المحيط " عمرانيا ومعماريا " 


المناطق التراثية | تتميز بانفص الها التام عن العمران المحيط 

2 وتميزها عن نسیجھ السائد ووجودها کمجموعات‎ ài 
J أو عناصر منفصلة فى شكل يحقق لها أعلى تميز‎ 
١١ بصرى سواء بالانفصال التام عن المحيط‎ 
EA بالارتفاع على هضبة مثلا أو بوجودها أمام خلفية‎ 


2325] 


مميزة 


6- رصد مظاهر التغيير والتحول في المناطق التاريخية مع مرور الزمن: 

1-6 التغيير الاجتماعي: عرف ولبرت مور التغییر بأنه التبدل الجوهري في الأبنية 
الاجتماعیة أي في أنماط الفعل الاجتماعي بما في ذلك النتائج المرتبطة بهذا التبدل كما 
تنعكس في التغييرات التي تطرأ على القيم والمعايير والمنتجات الثقافية والرموز. 

2-6 التغيير الثقافي: هو التغيير الحاصل في الموروث الثقافي مثل التغيير الحاصل في 
مظاهر الاحتفالات ما بين الماضر والحاضر. 

3-6التغييرالعمرانى: هي عبارة عن مجموعة متغيرات أهمها التغير الاجتماعي 
والاقتصادي والثقافي والتكنولوجي» كل هذا يتصل بشكل مباشر مع عنصر الزمن 
ويظهر في النسيج العمراني واستعمالات الأراضي والطابع المعماري وطرق ومواد 
البناء . 

4-6التغيير الاقتصادى:هو عبارة عن مجموعة من التغيرات الحادثة نتيجة النمو 
الاقتصادي مثلا في ظهور أنشطة تجارية واقتصادية واختفاء أنشطة أخرى كل هذا 
التغيير يظهر جليا في نظم التسوق عن بعد واعتماد معظم مؤشرات الاقتصاد عليها. 
5-6التغيير التكنولوجى: إن التغييرات الأكثر ظهورا هي التغيرات الحادثة في الأنشطة 
والاستعمالات على المستوى الإقليمي» كالمناطق القائمة على الابتكار وتصنيع 
تكونولوجيا المعلومات. كما أصبح دخول التكونولوجيا والاتصالات في معظم 
8١ 9ٗ 8 8810٤‏ ۷۷۶ اكش روتف بيرك 
jd cs jid‏ ا اق ای ul] QUI‏ کل تحت 

cron! a jl a ٰ fail zu Sl sadly Sa ri ٣١ 
Axudll ہہ‎ ۶٘۹" 
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7-6 التغيير في التدهور والتداعى: عند عمل جولة في المناطق التاريخية نجد كثيرا 
من تلك المناطق Leia‏ ماهو منهار ومنها ماهو متدهورء نظرا للإهمال وغياب الصيانة. 
8-6 التغيير في القوانين والتشريعات: اختلفت القوانين والتشريعات للقاهرة متأثرة 
بالقوانين الخاصة بتنظيم العمران على مر العصور. 


EJ) 


7- مسببات التغيير للمناطق التاريخية: 

1-7مسببات تجارية واستثمارية: حيث أصبحت الرغبة في تغيير استخدام المبنى من 
سكني إلى نشاط تجاري لدواعي الاستثمار أو إلى عامل اقتصادي نتيجة ارتفاع أسعار 
الأراضي والرغبة في بيع المبنى أو تأجيره والاستفادة من العائد المادي الكبير 
2-7مسببات اجتماعية: ترجع إلى انتشار الأسواق العشوائية والباعة الجائلين وانتشار 
الأنشطة التجارية في الحى السكنى وهجرة السكان الأصليين لسكن راقي ومستوى 
dicc e‏ : 

3-7مسببات مرورية: وتغطي هذه المسببات جوانب حركة المرور والنقل ونقص 
مواقف السيارات وصعوبة التنقل بالسيارة لضيق شوارع تلك المناطق» وكذلك صعوبة 
دخول سيارات الإسعاف والمطافئ. 

4-7مسببات خدمية وبيئية: وتغطى النواحي البئية كالضوضاء والإزعاج وقلة النظافة 
ونقص الخدمات العامة كالسلفتة والتشجير والصرف الصحي وتصريف مياه الأمطار. 
5-7مسببات عمرانية ومعمارية: تغطى تلك المسببات النواحي التخطيطية والعمرانية 
في تلك المناطق مثل التغيير الحاصل في استعمالات الأراضي وأنظمة البناء والشوارع 
الضيقة والمتعرجة وانعدام الفراغات والمناطق المفتوحة. 

1-8 العوامل المؤثرة على تدهور المناطق التاريخية: يمكن تلخيص العوامل المؤثرة 


1 
| عوا 
Ed‏ 
رز حت 
((1-تدهور ناتج عن الأجهزة الحكومية 
2-عامل الحداثة 
3-عوامل تنظيمية وتقنية 
4-عوامل ديموغرافية 
5-عوامل ناتجة عن سكن المناطق التاريخية 
6-أسباب بشرية ناتجة عن التدخلات الخاطنة 
7-اثار الحروب والمعارك 
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8 مستويات الحفاظ : تتدرج مستويات الحفاظ وتختلف باختلاف حدود المنطقة 
المختارة لعملية الحفاظ ومحتوياتها و هذه المستويات هي: 

1-2-8 الحفاظ على العناصر التراثية: ویکون من خلال الحفاظ على عنصر مستقل أو 
موجود ضمن بيئة معينة بحيث يؤثر هذا العنصر على المباني والناس المحيطين به. 
ومثال على ذلك النصب التذكاري» وسبيل الماءء والأشجار. 

2-8- 2الحفاظ على مبنى: بحيث يكون لهذا المبنى قيمة وأهمية ويكون إما بالعمل 
داخل هذا المبنى jl‏ خارجه 5 oai‏ ^ معاً. 

4-2-8الحفاظ على حي بكامله: سواء أكان هذا الحي صغيراً al‏ كبيراً مثل عملية 
الحفاظ على حي الحفصية بتونس. 

5-2-8 الحفاظ على منطقة كاملة: فقد تكون هذه المنطقة مدينة أو أكبرء مثل الحفاظ 
6-2-8الحفاظ على مستوى إقليمي: و يتم في هذا المستوى التخطيط لعملية الحفاظ على 
مستوى الإقليم 

7-2-8الحفاظ على المستوى الدولي: ويشمل الحفاظ على نماذج من التراث العالمي 
كأمثلة على التطور الإنساني. 

3-8- مبادئ الحفاظ على المناطق التاريخية: 

1-3-8 المشاركة المجتمعية: تعتبر المشاركة المجتمعية من أهم المبادئ في عملية 
الحفاظ على التراث المعمارى والعمرانى. 

2-3-8 الاصالة:يجب الاعتماد والاخذ في الاعتبار على الاصالة كواحد من مبادئ 
العمل في المشروع» فعند التدخل في أي مبنى نفقد le ja‏ من قيمته الأصلية. 

3-3-8 قابلية الإرجاع: تنص المواثيق على إمكانية استخدام المواد والتقنيات القابلة 
للإرجاع والتي يمكن إزالتها مستقبلا للمعالجة بالتقنييات المستقبلية» بالإضافة إلى 
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4-3-8 الاستدامة: من أجل المحافظة على المناطق والمبانى التاريخية يجب إجراء 
عملية صيانة دورية ومنتظمة بما يتناسب مع مبادئ الحفاظ المعماري. 

4-8 سياسات التعامل مع المناطق والمبانى التاريخية: 

1-4-8الإزالة والإحلال: يتم إزالة المناطق والمبانى المتدهورة ومن ثم يتم إقامة 
المباني مكانها لتحقيق أهداف وظيفية واقتصادية بحتة. 

2-4-8 إعادة التاهيل: هو حماية للحاضر في توافق مع المستقبل» ويستعمل هذا 
الأسلوب لكل من المستوى المعماري والتخطيط. والمفهوم العام له: إعادة صياغة 
وتأهيل المباني العمرانية لأداء وظيفتها التي فقدتها نتيجة لعدم ملاءمتها للتغيرات 
المتلاحقة. 

3-4-8 التجديد: يتم في هذه السياسة إصلاح وتجديد المرافق والمباني والطرق 
والخدمات» وقد يتم فيها فتح شوارع جديدة أو تحويل حركة المركبات الآلية إلى شوارع 
أخرى أو تحويل شوارع إلى ممرات مشاة. 

4-4-8الترميم: وتهتم هذه السياسة بالمبنى ذو الطابع التاریخی والأثري؛ ويختص بها 
علماء الآثار» وتهتم بالتسجيل والتوثيق والدراسات المتخصصة ويتم تطبيق تلك 
السياسة على المناطق المتدهورة اجتماعيا وعمرانيا للمحافظة على الهيكل العمرانى. 
5-4-8 الحماية: عندما لاتكون هناك قدرة على القيام بالأعمال السابقة فلابد من التأكيد 
على عدم حدوث تدهور للوضع القائم. 

6-4-8سياسة إعادة البناء والتعمير: تركز على البعد الوظيفى والاقتصادي؛ وتتميز 
بحرية واسعة على حساب القيمة الثقافية من خلال إمكانية تغيير الاستعمالات والنسيج 
العمرانى وشبكات الحركة لتلائم التطور التكنولوجى ومتغيرات العصر الاجتماعية 
والاقتصادية. 

7-4-8سیاسة الحفاظ السلبى: تهدف إلى الحفاظ على المباني والنسيج والطابع العمرانى 
للمنطقة التاريخية» كرمز تاريخي يجب المحافظة عليه في صورتھ الأصلية؛ وقد يتسع 
مفهوم الحفاظ ليشمل حماية الهيكل الإجتماعي والإقتصادي والعمراني. 


8-4-8 سياسة الحفاظ الإيجابى: تهتم في التعامل مع المنطقة التاريخية بكل أبعادها 
9- منظومة التحكم في تغيير الأنشطة والاستعمالات للمناطق التاريخية. 
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10 - تطبيق منظومة التحكم في تغيير الأنشطة والاستعمالات على المناطق التاريخية 
1-0 أولا: حی لی ماريس maris‏ |بمدینة باریس فرنسا 

1-1-0 خلفیة تاريخية: يقع حى لی ماريس بقلب مدينة باریس وقد قام الملك هنرى 
الرابع ببناء القصر الملكى بها وقد ازداد التعمير بها في القرن السابع وفى نهاية القرن 
السابع عشر أصبحت منطقة لى ماريس مزدحمة بالسكان. وتحتفظ المنطقة بأهمية 
اقتصادية كبرى بما تشمل علية من المقاهي والمطاعم ومحلات البقالة والمخابز 
والمحلات والمعارض الفنية والمتاحف» بجانب صناعة الذهب والمجوهرات وصناعة 
النظارات.والذآلات الفنظارية والحرف الفئية و الصناعات الحلدية و اللیات, كما تید 
بالأنماط المعمارية المتنوعة نتيجة لتغيير السکان وتغيير الأنشطة الاقتصادية فيها عبر 
الزمن» ويكمن أهمية تلك الأنشطة والاستعمالات كونها تقع وسط باريس. 

2-1-0 المشكلات الرئيسية التي تواجة الحفاظ على حى لى le maris:‏ 
المشكلات البيئية 

الكثافة السكانية الزائدة وإهمال الجهات المختصة معالجتها بتوفير أماكن لاستيعاب 
الزيادة السكانية. 

عدم اهتمام الجهات المختصة بالحي وتنسيقه والحفاظ عليه كمصدر سياحي تنموي 
للمدينة. 

المشكلات الاقتصادية: 

انخفاض المشاريع لأصحاب المحال التجارية بسبب الكثافة السكانية وضيق الشوارع 
والازدحام. ورغم الانحسار الواضح في هذا النشاط خلال العقود الأخيرة» يبقى هذا 
الحى مركزا حيويا للصناعة وتجارة الجملة. وقد انخفضت هذه المشاريع الإنتاجية 
تدريجيا بسبب الكثافة السكانية. 

المشكلات الثقافية والاجتماعية و مشكلات ناتجة عن أجهزة الدولة :عدم استغلال 
طاقات سكان المنطقة وتوجيههم لاعادة احياء المنطقة يؤدى دائما إلى خلق فجوة ثقافية 
واجتماعية والتي ينتج عنها التدنى في المستوى بين الطبقات ونشاءة الجريمة على 
عكس لو تم استغلالهم واستغلال طاقاتهم في تطوير البيئة المحيطة كتنمية شاملة. 
3-1-0 مسببات التغيير بحى لى ماريس : 

سسيدات استقارية: خت نتير المتطقة باحمية التصيادية لما تحتوية من مخلات 
ومقاهي ومطاعم ومعارض فنية ومتاحف. 

مسببات اجتماعية: بسبب الكثافة السكانية العالية والتدني في المستوى بين الطبقات. 
مسببات مرورية: بسبب ضيق الشوارع. 

4-1-0 مستویات الحفاظ بالمنطقة: 

الحفاظ على حى بكامله: حيث يحتوى الحي على مجموعة من المباني والممرات 
والمحال التجارية ومبانی تاريخية ومبانی ذات قيمة. ۱ 


شكل 8 صورة توضح انتشار المحلات في المنطقة وتنوع الاستعمالات 


5-1-0 السياسة التي تم اتباعها في حي لى ماريس: 

سياسة الحفاظ الإيجابى: مفهوم تلك السياسة يعتمد على المحافظة على المناطق 
um m c P EE TTT‏ 
مع التغيير السریعء مع الأخذ في الاعتبار عوامل التطور الحديث تكنولوجيا واجتماعيا. 
إعادة التاهيل: وليس الهدف فقط هو تأهيل آلاف المبانى» وإنما كان الهدف الرئيسى هو 
المحافظة على النظام التقليدي للمنطقة. وقد تم تبني اتجاه مرن لتشجيع الصناعات 
الصغيرة للبقاء فى المنطقة. وقد كانت هذه هى الأهداف التى حددت لهذا الحى منذ 
6-1-0 وقد تم تطبيق منظومة التحكم في تغيير الأنشطة والاستعمالات للحي 
01 على ja‏ كلدي فكانت كالاني: 

المرحلة الأولى: تم عمل مخطط بصورة حقيقية وشاملة للحي» ويعتبر هذا المخطط 
إطارا مرجعيا على المدى الطویل؛ طارحا صورة طامحة لإعادة الحي على جميع 
الأصعدة» لهذا يجب أن ينفذ بشكل تدريجي ولأجل تفادي أي مخاطر تخريبة للحي. 
المرحلة الثانية: تم وضع قوانين كثيرة بحيث يكون لكل وحدة عقارية قانون محدد يقوم 
7 بب SN ۶۷ ۷۶ NE‏ 
أدت كثرة القوانين إلى افقار الفكرة الأساسية» كما أن عمليات الهدم مازلت تخص laxe‏ 
كبيرا من المباني والسكان والأنشطة دون وضع حل ملموس لها. وقد احتوى المخطط 
الأخير على مايلى: 

1 - الحفاظ على الأنشطة والاستعمالات الحرفية والصناعية. 

2- ]$365 ل Ua bi all‏ ل لات اليك ارال 

3- إظهار قيمة المباني التاريخية. 
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2-10- مدينة فاس بدولة المغرب: 

1-2-0 خلفیة تاريخية: تقع مدينة فاس في شمال المملكة المغربية بالقرب من أسبانياء 
وقد تم إنشاؤها بالقرب من هضاب الحجر الجيرى لسلسلة جبال الأطلس الوسطى على 
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على يد إدريس بن عبد الله في أواخر القرن الثاني الهجري 172 هجريا. 

2-2-0 المشكلات الرئيسية التي تواجه الحفاظ على المناطق التاريخية: 

المشكلات البيتية 

o‏ تصاعد عدد السكان وعدم توفير مساكن ملائمة لهم» وانتشار مساكن الصفيح حيث 
بلغت نسبة البناء الغير قانونى 9۷20ء حیث تعتبر بيوت الصفيح قنابل موقوتة 
وذلك لأنها مناطق عشوائية. 
تدهور عدد كبير من معالم مدينة فاس لعدم اهتمام الجهات المختصة بتوظيفها 
توظيفا جيدا. 
ظهرت نشاطات هامشية مرتبطة بمتطلبات المجتمعات الريفية التي هاجرت إلى 
المدينة بدلا من الصفوة الذين هجروا المدينة» وبالتالي ظهرت حرف ملوثة للبيئة. 

المشكلات التنظيمية: هجرة الصفوة من المدينة وهجرة القرويين إليهاء مما عمل على 

تخير الييكل: الاحتماعئ: المديية. كما ساعد ذلك على انتشار التجمعات العشر Aid‏ وغير 

القانوتية حول sal‏ وغل المتاطى الخضراء القى تکر Siad Latte‏ 

٭ ظهور الورش والمصانع داخل المدينة القديمة. 

٭ التدهور في شبكات المرافق من مياه و كهرباء وصرف صحي» كل هذا نتيجة 
للزيادة السكانية الكبيرة. ۱ 

المشكلات الاقتصادية: 

٭ حدث تفكك في قطاع التجارة وتدهورت الصناعات التقليدية بالمدينة كالنسيج 
وصناعة الجلود. 

٠‏ تدهورت الأنشطة السكانية لعدم توفير متطلبات الحياة الحديثة. 

3-2-0مسببات التغيير بمدينة فاس بالمغرب: 

مسببات اجتماعية: 

e‏ تقسيم الدور الفخمة والتراثیة إلى وحدات سكنية صغيرة كما تدهور الكثير من معالم 
مدينة فاس لعدم توظيفها توظيفا جيدا كل هذا لعدم وعى السكان بقيمة الأثر. 

مسببات خدمية وبيئية: 

. ظهور الورش والمصانع داخل المدينة القديمة‎ e 

e‏ التدهور في شبكات المرافق من مياة- كهرباء -الصرف الصحى كل هذا نتيجة 
للزيادة السكانية الكبيرة. 

مسببات مرورية: 

٠‏ ارتفاع عدد السكان والحركة الآلية للسيارات داخل أسوار المدينة. 

4-2-0الحفاظ على موقع شامل: حيث تحتوي مدينة فاس على أنماط من مجوعة من 

المباني السكنية والدينية والممرات» فمثلا من المباني الدينية جامع القرويين وضريح 

المولى إدريس الأصغر ومسجد الأندليسين وغيره. 
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شكل 9 صورة توضح مسجد القرويين بمدينة فاس 


۶۶99٥۹9۹988۷9١١ (dl تق ا‎ 

سياسة التجديد: هو عبارة عن إصلاح وتجديد المرافق والمباني والطرق «aA‏ 
وقد يتم فيها فتح أو إغلاق شوارع أو تحويل مسارات الحركة من مسارات آلية إلى 
مساو ۶۰۹۶ 4 ۹۹۹۹ ۰+ 

"9 988 9989 9 ES جل ساد‎ ٤٤٤٤ 
NEE NC iia نرہ‎ 
تغيرت تركيبتها الاجتماعية نتيجة هجرة الصفوة منها وهجرة القرويين إليهاء مما‎ Cus 
cu ا ا ال ا کا کر اللي‎ TES] 
تأهيل العديد من المباني واستخدامها في استعمالات جديدة لتلائم طابعها التاريخى.‎ 
vu الترميم والإصلاح والتدعيم: كانت البنايات في مدينة فاس في وضعية سيئة تحتاج‎ 
N وتتخل‎ Aia إل‎ e Us الذي کات‎ (obl auc تدخل سریعء حيث أن‎ 
CN 


وقد تم تطبيق منظومة التحكم في تغيير الأنشطة والاستعمالات على الحي التاريخي 
على Bae.‏ مستويات فكانت كالآتى: 

لتر اال سير ا SAM‏ قد alaial‏ الد الت عر جات یا 
الامتداد في الإتجاه الجنوبي والغربي؛ لاستيعاب الهجرة من القرويين وتخفيف الضغط 
على المدينة القديمة وإضافة بعض الخدمات المجمعة إليها والتي يصعب إضافتها 
ودمجها مع النسيج العمراني للمدينة القديمة» كالجامعات والمستشفيات. مع إنشاء جهات 
حكومية باستثناء الجهات الحكومية التي تختص بالصناعات التقليدية. 

المستوى الثانى: التعمير المحدود للمنطقتين الجنوبية والغربية: وعلى هذا تم تحجيم 
النمو العمراني بالإضافة إلى تطوير وإصلاح المباني» مع إضفاء الطابع القديم للمدينة 
لتتكامل مع المنطقة القديمة في طابع عمرانى واحد. 

المستوى الثالث: مواجهة الزيادة السكانية في منطقة دار الدباغ: فقد تم تطوير هذا الحى 
باستغلال الأراضي الفضاء» وتطويره وتجديده وإضفاء الطابع الإسلامي عليه. 
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المستوى الرابع: المحافظة على المدينة القديمة: وقد شملت ترميم وإصلاح المباني 
الأثرية كالمساجد والمدارس والفنادق والأسواق وإعادة الحياة إليها ودورها الوظیفي؛ 
بعد أن تحولت إلى مزارات أثرية وسياحية كما ٹم نقل الصناعات الحديثة من المنطقة 
وتم استعادة الصناعات الحرفية والخدمات التقليدية وتنميتها واستعادة مكانتهاء كما تم 
إنشاء مترسة تخرف البقاء التقليدية Aa jaa‏ لقتوع والختنافات الحردفية التقليدية: كنا 
تم الحد من الحركة الآلية بالمنطقة عن طريق تحديد أماكن انتظار خارج المنطقة 
التاريخية وربطها بشبكة ممرات للمشاة. 
ومن هنا يتضح لنا أنه تم الاعتماد على الأصالة والمشاركة الشعبية والتوثيق 
والاستدامة والدراسة والتحليل واختيار الوظيفة المناسبة لإعادة التأهيل. 
3-10 منطقة التسطاط AL‏ 5 جمهورية Ay ll juna‏ 
1-3-0لمحة تاريخية: تعتبر مدينة الفسطاط من المناطق القديمة التي يرجع تاريخ 
إنشائها إلى الفتح الإسلامي» حيث قام بإنشائها عمرو بن العاص وتقع بالقرب من 
حصن باليون وعلى ساحل النيل في طرفه الشمالي» وكان موقعها الممتاز يطل على 
نهر النيل. 
2-3-0 المشكلات الرئيسية التي تواجة الحفاظ على المناطق التاريخية: 
اللات i A all‏ 
٭ انتشار المقابر فى المنطقة حيث تمثل 949626( اععالی مساحة المنطقة. 
٭ تدهور شبكات البنية التحتية وشبكات المياه والصرف الصحي...الخ وانتشار 
y ci stili‏ اة 
٠‏ انتشار بعض المناطق العشوائية التي تعتبر غير آمنة عمرانیاء مثل عزبة أبو قرن 
وخيرالله. ۱ 
المشكلات التنظيمية: 
تداخل الاستعمالات في المنطقة من ورش ومقابر وصناعة وحرف وسط الكتلة 
السكنية» مثل السيدة زينب وعزبة خيرالله. 
ارتفاع الكثافة السكنية وانخفاض معدل جودة الحياة للسكان بهذة المناطق. 
انتشار العشوائيات وما يتبعها من تدهور عمراني واقتصادي وأوضاع معيشية 
متردية. 
المشكلات الاقتصادية: 
٠‏ عدم وجود سياسة واضحة لدعم الصناعات الحرفية كصناعة الفخارء والتي تشتهر 
بها المنطقة الأمر الذى يؤدي إلى اندثار تلك المهنة مما يؤدى إلى ارتفاع نسبة 
All‏ 
o‏ ارتفاع معدل البطالة في المنطقة الأمر الذى يعود بالسلب على الناحية الاجتماعية.. 
3-3-0 مسببات التغيير بالمنطقة: 


مسببات اجتماعية: ارتفاع الكثافة السكنية وانخفاض معدل جودة الحياة للسكان بهذة 
المناطق. 

مسببات عمرانية ومعمارية: انتشار العشوائيات وما يتبعها من تدهور عمراني 
واقتصادي وأوضاع معيشية مترديةء مع تداخل الاستعمالات في المنطقة من ورش 
ومقابر وصناعة وحرف وسط الكتلة السكنية» مثل السيدة زینب وعزبة خيرالله. 
4-3-0 مستويات الحفاظ بالمنطقة 


o‏ موقع شامل: تعتبر منطقة الفسطاط منطقة غنية وثرية بالتنوع التاريخي والمباني 


التاريخية على مر العصورء فتمتد العصور التاريخية بها من العصور الرومانية 
والفرعونية والقبطية والإسلامية. 


5-3-0 السياسة التي تم اتباعها بمنطقة الفسطاط: 

دق ھت tees‏ سفق i‏ ےوک ل ا N‏ الا 
l N E aca Tix D eoa ١ 8 ٤ ۹ ٦٣٦‏ 
الترميم: العمل على ترميم كافة الآثار وبقايا المباني التاريخية. 

6-3-0 و قد تم تطبيق منظومة التحكم في تغيير الأنشطة والاستعمالات بمنطقة 
الفسطاط على عدة مستويات فكانت كالآتى: 

أهداف قصيرة الأجل: 


o‏ إعداد مخطط استراتيجي عام لمنطقة الفسطاط بمساحة تبلغ تقريبا 4000 فدان 

تطوير المناطق العشوائية بمنطقة الفسطاط وتحسين حياة السكان. تنمية الأنشطة 

السياحية والثقافية والترفيهية والخدمية والحرفية بما يتناسب مع قيمة المنطقة. 

٭ تطوير شبكات البنية التحتية مع توفير شبكة من وسائل المواصلات المتطورة. 

m‏ أهداف طويلة الأجل: رفع معدلات جودة الحياة لسكان العشوائيات بالقاهرة من 
خلال تطوير المناطق العشوائية. 

٭ تطوير شبكات البنية التحتية مع توفير شبكة من وسائل المواصلات المتطورة. 

- مشروع تطوير الحرف الموجودة بمنطقة الفسطاط من ضمن خطط الحكومة 
والجهات المنوطة بالحفاظ على المناطق التاريخية» والتى تعتبر خطة لتدريب 
كوادر جديدة حيث تم إنشاء 36 وحدة لإنتاج الفخار وتدريب الناس عليها مع إنشاء 
مدرسة فنية تعمل على تدريب كوادر جديدة لضمان استدامة الحرف التي تتوارثها 
الأجيال. 
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عملية تاهيل لمنطقة مجمع الأديان حتى مسجد عمرو بن العاص تمت بأسلوب 
متوان يضمن استمرارية الحياة في المنطقة بما فيها من مبانى تاريخية مع مواكبة 
احتياجات السكان. 

PERE EEEE E ھک کر تا اريس‎ god 
والحهات المتوطة بالحفاظ على المناظق القاريخية والقى تعر خطة لثدريب كوادر‎ 
۱ جديدة حیث تم إنشاء 36 وحدة لإنتاج الفخار.‎ 


Ee v ۹ 4 55 c E uU CR 1 5 j : A 2 å 
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شكل 10 صورة توضح المنطقة قبل إعادة التاهيل وبعد إعادة تاهيلها ومن هنا يتضح Gl‏ انة تم الاعتماد على الدراسة 
والتحليل والمشاركة المجتمعية والتعامل 


m رووا[‎ 


تطبيق منظومة التحكم في تغییر الأنشطة والاستعمالات للمناطق التاربخية على ثلاث مناطق تاريخية 


7 


T 


نوجد یوجد 


f 
E 
t 
E 
t 
t 
5 


IREI imme my 


* وم 


الوظيفة المناسبة لاعادة Jala‏ 
جدول رقم 2 يوضح تطبيق منظومة التحكم في تغيير الأنشطة والاستعمالات على ثلاث تجارب 
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ومما سبق من نتائج الجدول: أن التجربة الفرنسية والتجربة المغربية هي تجارب تم 

فيها التحكم في الأنشطة والاستعمالات بدقة عالیةء عكس التجربة المصرية التي كانت 

o‏ الحفاظ على الأنشطة والاستعمالات الحرفية والصناعية. 

٠‏ إعادة مراجعة المخطط بما يختص بعمليات الهدم والإزالة. 

٠‏ إظهار قيمة المباني التاريخية. 

أما في التجربة المغربيةء فقد تم المحافظة على المدينة القديمة» وقد شملت ترميم 

وإصلاح المباني الأثرية كالمساجد والمدارس والفنادق والأسواق وإعادة الحياة إليها 

والدور الوظيفى إليها و نقل الصناعات الحديثة من المنطقة» وتم استعادة الصناعات 

الحرفية والخدمات التقليدية وتنميتها واستعادة مكانتها. 

أما ما حدث فى التجربة المصرية فكان كالآتى: 

F A ,تخسن خا‎ E لک ا س‎ E ET -4 

٠‏ تنمیة الأنشطة السياحية والثقافية والترفيهية والخدمية والحرفية بما يتناسب مع قيمة 
المنطقة. 

o‏ تطویر شبكات البنية التحتية مع توفير شبكة من وسائل المواصلات المتطورة. 

71-الخلاصة: 

ومن خلال ما سبق يتضح لنا أنه يجب الحفاظ على المناطق التاريخية من التغييرات 

الحاصلة في الأنشطة والاستعمالات» من خلال تطبيق منظومة التحكم حيث أن المناطق 

التاريخية تعد بمثابة التاريخ والحضارة لأى دولةء ولنجاح وتطبيق المنظومة يجب 

الأخذ فى الاعتبارما يلى: 

٭ تطبيق التنمية العمرانية لتلك المناطق مع الأخذ في الاعتبار المشاركة الشعبیة مع 
التنبية الدائم على أهمية تلك المناطق. 

. إن الحفاظ على الوسط التاريخي للمدينة يعني الإبقاء لی La‏ 
معمارية وتاريخية وأثرية واجتماعية وروحية وثقافية واقتصادية وسياسية. 

التوصیات: 

توصل الباحث إلى توصيات من وجهة نظر الباحث أنها تسهم في تطبيق منظومة 

التحكم في تغيير الأنشطة والاستعمالات للمناطق التاريخية. 

o‏ ضرورة إعداد مخطط عام بصورة حقيقية وشاملة للمنطقة التاريخية» بحيث يعتبر 
هذا المخطط إطارا مرجعيا على المدی الطويل؛ مثلما حدث في التجربة الفرنسية. 

٭٠‏ ضرورة القضاء على التلوث البصرى للطابع المعمارى وتوحيده» ويتضح ذلك في 
التوسعات التي حدثت في تجربة مدينة فاس بدولة المغرب؛ حيث تم إضفاء الطابع 
القديم على المدينة ككل. 


٠‏ نقل الاستعمالات الملوثة للبيئة خارج المناطق التاريخية» وإعادة استثمار تلك 
الأماكن كقاعدة تعود بالنفع على سكان تلك المنطقة وقاطينيها. وقد حدث ذلك في 
تجربة مدينة فاس والتجربة المصریةء حیث تمت المحافظة على الأنشطة والحرف 
مثل إنشاء مشروع تطوير الحرف الموجودة بمنطقة الفسطاط بالتجربة المصرية . 

e‏ توحيد الجهات المسئولة عن تلك المناطق بأن تكون هناك جهة واحدة مسئولة عن 
gil cla ۷ ١+ + + 7‏ ارا 

dis 7‏ خی کے نے a a N‏ سا سھگ 
بالمنطقة» وذلك لنشر الوعی بالقيمة التاريخية بالمنطقة» ويكون ذلك من خلال: 

e‏ المشاركة الشعبية من جهة السكان لتحمل مسئوليتهم في حماية المباني والمناطق 

التاريخيةء وذلك بإشراكهم في اللجان والمؤسسات الحكومية والأهلية المختصةء 

لتساعدهم على توعية المواطنين والاتصال بالجهات المختصة كالمجالس المحلية 
والمحافظة» وشرح أبعاد ومشاكل تلك المناطق لتخصيص الأموال اللازمة لصيانة تلك 
المناطق والمباني بصفة دورية» مع ضرورة إصدار التشريعات التي تعمل على فرض 
عقوبات صارمة للحد من التعديات على تلك المناطق. وتعتبر التجربة الفرنسية وما تم 
تطبيقة في حي لى ماريس مثالا حيا للمشاركة الشعبية. 


o‏ توعية المواطنين وذلك بإحاطاتتهم بالأهمية الاقتصادية لتلك المناطق وإثارة 
اهتمامهم بتلك المناطق والمبانى لما لها من أهمية دينية» حتى تتحقق الاستدامة في تلك 
المناطق لتكون موروثا تتوارثه الأجيال. 

الحد من الفجوة الواسعة بين التخطيط والتنفيذ في عمليات الصيانة والترميم 
وإعادة التأهيل» وذلك لعدم وجود استشارين أثناء مرحلة التنفيذ. 
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